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From: Polgdrmesteri Hivatal Tardos <ph.tardos@fibermail.hu>
Sent: Friday, February 4, 2022 1:22 PM

To: p.tardos@fibermail.hu

Subject: Fw: Szerzddés felbontds

From: Polgarmesteri Hivatal Tardos

Sent: Wednesday, February 2, 2022 4:20 PM
To: Tardos Jegyz6

Subject: Fw: SzerzGdés felbontas

From: Daniella Simon
Sent: Wednesday, February 2, 2022 4:13 PM

To: ph.tardos@fibermail.hu
Subject: Szerzodés felbontas

Tisztelt Polgarmester Ur!

a jegyzokonyv 23, szamu melléklete

'!.tardos@fibermail.hu
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Jelen levelemhez csatoltam Onnek tigyvédiink, Dr. Vida Baldzs ltal készitett addsvételi szerzGdés

felbontasardl szol6 tgyiratat.

Kérem, vizsgdljék meg, hogy Ondknek ez igy megfeleld eljaras-e. Ennek tiikrében a képviseld testiilet

februari tGlésén sziilethet- e déntés.

Legyenek szivesek dontésiikrél értesiteni minket e-mailben, vagy az albbi telefonszamok egyikén!

Halmos Krisztidn: +36 30 514 2229,
Halmos- Simon Daniella; +36 30 383 6217.

Készbnettel:
Halmos- Simon Daniella

[x] == Mentes a virusoktol. www.avast.com




ADASVETELI SZERZODES FELBONTASA
amely létrejott egyfelol

Tardos Koézség Onkormanyzata (addszam: 15729909-2-11.,
statisztikai azonosité  jel: 15729909-8411-321-11.,

képviseletében: Csaban Béla polgarmester) 2834 Tardos,
Rékoéczi Ferenc utca 10. szam alatti Eladé, valamint

masfelol

Halmos-Simon Daniella Zsuzsanna (sziiletési neve, helye,
ideje: Simon Daniella Zsuzsanna, Esztergom, 1990. 12. 29.,
an.: Mudra Magdolna, személyi azonositd: 2-901229-5697,
adbazonosité jel: 8452871228) 2834 Tardos, Szent Flérian
utca 14/A. szam alatti lakos, mint Vevd

Halmos Krisztian Zoltan (sziiletési neve, helye, ideje:
Halmos Krisztidn Zoltdn, Tardos, 1988. 01.27., an.: Kiraly
Maria, személyi azonositd: 1-880127-1927, adbazonosité jel:
8442200819) 2834 Tardos, Flérian utca 14/A. szdm alatti
lakos, mint Vevé

kozott az alabbi helyen és feltételek mellett:

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy 2020. december 16. napjan adasvételi szerzédést kotottek az Eladé
1/1-ed ardnyu tulajdonit képezd Tardos belteriilet 1092/127 hrsz-ii, minddsszesen 1059 m?
teriiletnagysagi beépitetlen teriilet rendeltetési jellegii ingatlanra.

A szerzOdés alapjan Vevok lakohdz épitési kotelezettség 5 éven belill torténd teljesitése mellett
3.177.000,- Ft + AFA (857.790,- Ft), azaz mind6sszesen 4.034.790,- Ft vételdron megvasarolték az
ingatlant, amelyre - a beépitési kitelezettség biztositdsara — az Eladé javara 4-034.790,- Ft erejéig
jelzalogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat alapitottak.

2./ Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy a mai nappal az 1./ pontban megjelolt szerzédést kozds
megegyezéssel felbontjdk, és az eredeti allapotot helyreallitjak.

Az eredeti allapot helyreallitasa kdrében szerz3dd felek megéllapodasa alapjan Elado kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés felbontas minden fél 4ltali alairasat kvetd 5 munkanapon belil
visszautalja Vevok részére a szerzédésben meghatdrozott 3.177.000,- Ft + AFA (857.790,- Ft), azaz
minddsszesen 4.034.790,- Ft vételarat Vevoknek a Banknal vezetett -
szdm1 bankszaml4jukra torténd teljesitéssel.

Szerz6d6 felek megallapodnak tovabbd, hogy a teljes vételar Vevok részére torténd visszautaldsa
esetére Vevok minden tovabbi feltétel nélkiil lemondanak Eladé javara a tulajdonjoguktdl tovabba
Eladé minden tovabbi feltétel nélkiil hozzajérul a javdra bejegyzett jelzalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom t&rléséhez.

3./ A szerz8d6 felek meghatalmazzdk a VIDA Ugyvédi Irodat (2800 Tatabanya, Gyori ut 4/a.,
képviseletében: dr. Vida Baldzs) hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos képviseletiiket a KEM
Kormidnyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 4. (tovabbiakban: illetékes
foldhivatal) elGtt lissal el, egyidejiileg tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben megjelolt

Tardos Kézség Onkorményzata Halmos-Simen Daniella Zsuzsanna Halmos Krisztidn Zoltan
Elado Vevd Vevd
képviseletében: Csabéan Béla polgdrmester

Ellenjegyzem:

Talabéq_ya. 2021. november 09.
VIDA Ugyvédi Iroda (képviseletében: dr. Vida Baldzs, 2800 Tatabanya, Gy6ri t 4/A. fsz.2.



feltételek mellett a szerzédés kozottiik és az iigyvéd kozott az iigyvédi megbizast, annak
tényvizlatit pétolja.

Ugyvéd a megbizast elfogadja.

4./ Szerz6dé felek megillapodnak, hogy a jelen szerzédés alapjan az 1./ pontban megjelolt
ingatlanon Eladék 1/1-ed aranyii tulajdonjoganak eredeti dllapot helyresllitdsa jogeimen térténd
visszajegyzésére tovabba az Eladé javara bejegyzett jelzdlogjog és elidegenitési és terhelési
tilalom torlésére irdnyulé eljaras fiiggdben tartisit kézosen kérik az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan az illetékes foldhivataltél.

Felek rogzitik, hogy Vevék Eladé tulajdonjoganak visszajegyzésére tovabba Eladé javara
bejegyzett jelzilogjog és elidegenitési és terhelési tilalom torlésére irinyunlo feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulé nyilatkozata jelen szerzédést ellenjegyzé iigyvédnél 4 példanyban
letétbe keriilt a jelen szerzédés 9./ pontjaban foglaltak alapjan.

TULAJDONJOG BEJEGYZESI ELTJARAS FUGGOBEN TARTASA

5./ A teljes vételar visszafizetésének jelen szerzdésben foglalt mddjara tekintettel szerzédd felek
megallapodnak, hogy a jelen szerzodés alapjan megindulé tulajdonjog bejegyzési eljarast Elado
tulajdonjoganak bejegyzéséhez és az Eladé javira bejegyzett jelzalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom torléséhez szitkséges engedélynek a benytjtasdig, de legfeljebb a jelen szerzédés
foldhivatalhoz torténd benyijtisat kovetd 6 honapig az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
fliggOben tartjak és szerzddo felek ezt kozosen kérik az illetékes foldhivataltol.

A fliggBben tartasi kérelemre tekintettel Vevok a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg 4
eredeti példanyban letétbe helyezik a szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédnél a tulajdonjog
Eladok javéra torténd visszajegyzéséhez sziikséges engedélyiiket, tovabba Eladé jelen adasvételi
szerzOdés aldirasdval egyidejiileg 4 eredeti példanyban letétbe helyezi a szerz8dést szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvédnél az Elad6 javara bejegyzett jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
torléséhez sziikséges hozzajarulasat, amely letétbe vett iratokat {igyvéd kizérélag abban az esetben
Jjogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani, amikor a teljes vételar részlet Vevik
részére torténd megfizetésének a ténye tigyvéd részére hitelt érdemlé médon igazolasra keriil.

roon

Vevik kotelesek tigyvédet haladéktalanul tajékoztatni a teljes vételar résziikre torténd megfizetésérdl.

Felek megéllapodnak, hogy a teljes vételar kifizetése hitelt érdemld igazoldsanak az az eset mindsiil,
amennyiben barmely fel megkiildi tigyvéd részére (drvidabalazs@gmail.com,

vidaugyvediirodatitkarsag(@gmail.com) a teljes vételdr jelen szerzddés szerinti teljesitését igazold, a

terhelendd szdmlaszdmon elegendd fedezetet tanusitd és a jogosult szamlaszaman az Osszeg jovairasat
meger0sitd banki bizonylatot

VAGY

Vevok a megadott e-mail cimekre kiildstt tajékoztatdsaban jelzik tigyvéd részére, hogy résziikre a
teljes vételar megfizetésre keriilt és hozzjarulnak Eladé tulajdonjoga bejegyzéséhez.

6./ Felek megallapodnak, hogy Eladé a teljes vételar Vevék részére torténd visszafizetése napjan lép
az ingatlan birtokaba, amely naptdl kezdve viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait valamint
viseli az ingatlannak kapcsolatos karveszélyt.

Tardos Kézség Onkormanyzata Halmos-Simon Daniella Zsuzsanna Halmos Krisztin Zoltan
Elado Vevd Vevd
képviseletében: Csaban Béla polgarmester

Ellenjegyzem:

Tatabanya, 2021. november
VIDA Ugyvédi Iroda (képviseletében: dr. Vida Balazs, 2800 Tatabanya, Gy6ri it 4/A, fsz.2,



7./ A jelen szerzddés felbontassal kapesolatos ligyvédi és foldhivatali kiltségek Vevoket terhelik.

A szerz6d6 felek a fenti 7. pontbol és 3. szamozott oldalbol allé adasvételi szerzddés felbontast, amely
Osszesen egymassal sz6 szerint megegyezd 9 példanyban késziilt elolvasték, megértették, és mint az
akaratukkal mindenben megegyezGt irtak ald. Felek elismerik tovabba, hogy a szerz6désbdl egy-egy
eredeti, minden szerz6dd fél altal alairt példanyt atvettek.

Tardos, 2021. november

Tardos Kézség Onkormanyzata
Eladé
képviseletében: Csaban Béla polgarmester

Tatabanya, 2021. november

Halmos-Simon Daniella Zsuzsanna Halmos Krisztian Zoltan
Vevd Vevo

Ellenjegyzem:
Tatabanya, 2021. november

VIDA Ugyvédi Iroda
dr. Vida Balazs
tigyvéd
kamarai azonosito szam: 36071350

Tardos Kézség Onkorméanyzata Halmos-Simon Daniella Zsuzsanna Halmos Krisztian Zoltin
Elado Vevd Vevd
képviseletében: Csaban Béla polgarmester

Ellenjegyzem:

Tatabdnya, 2021. november
VIDA Ugyvédi [roda (képviseletében: dr. Vida Baldzs, 2800 Tatabanya, Gy6ri Gt 4/A., fsz.2.



) ELGTE,RJESZTES o ,
A TARDOS, BELTERULET 1092/127 HRSZ-U INGATLAN ADASVETELI SZERZODESENEK
FELBONTASAHOZ

Eldzmény.

Tardos Kozség Onkorményzata 2020. december 16. napjan adéasvételi szerzédés keretében
értékesitette a kizarélagos tulajdonét képezé Tardos, belteriilet 1092/127 hrsz-0, 1059 m? térmértéki,
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant, Halmos-Simon Daniella Zsuzsanna és Halmos Krisztian
Zoltan részére.

A vételar 3.177.000,-Ft + AFA (857.790,-Ft), minddsszesen 4.034.790,-Ft-ban keriilt meghatarozésra.
Vevok a vételdrat teljes egészében kiegyenlitették, illetdleg a szerzddésben kotelezettséget vallaltak
arra, hogy az ingatlanon 6t éven beliil lakéingatlant épitenek és ezen kotelezettségiik biztositasara az
Eladé javéra a vételdr teljes sszegének erejéig jelzdlogjogot, valamint elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitottak.

Tardos Kézség Onkormanyzata, mint AFA alany, éltalanos forgalmi ad6 kotelezettségének eleget tett,
¢s az esedékes bevallasi idészakon beliil, a 857.790,-Ft 4ltalanos forgalmi addt az adohatosag
szamlajéra megfizette, a bevallas benyujtasaval egyidejiileg.

Az adasvételi szerzddés vevoi jelezték, hogy a megemelkedett épitdanyagarak, valamint munkadijak
alapjan, nem tudjék vallalni az &t éven beliili beépitési kotelezettséget, és ezen indokra hivatkozva
kérték az adsvételi szerzodés felbontasat.

Jogi dlldspont.

A Polgari torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény XVII. Fejezet szabalyozza a szerz6dés
modositasanak lehetoségeit. A 6:191 § rogziti, hogy a felek kozos megegyezéssel modosithatjdk a
szerzddés tartalmdt, vagy megvaltoztathatjak kotelezettségvéllalisuk jogcimét. Ezen rendelkezés
alapjan, nincs jogi akaddlya annak, hogy a felek kozotti adasvételi szerzddés felbontasara sor keriiljon.

Az adésvételi szerzédés felbontdsat a KEM Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Foldhivatali
Foosztaly Tatai Foldhivatali Osztalyahoz kell benyijtani, ahol az eredeti allapot helyreallitasa
megtorténik és Tardos Kozség Onkormanyzata az ingatlan kizarélagos tulajdonosava valik, Vevok
tulajdonjogdnak, valamint az épitési kitelezettség és azt biztositd tilalmak torlésével egyidejiileg.

Vevok az eredeti éllapot helyreallitasa kdrében viszont kérik a szerzédésben meghatarozott teljes
vételar, ide értve a 857.790,-Ft &sszegii altaldnos forgalmi adé visszafizetését is.

Az dltalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIL térvény VII. Fejezete rendelkezik az
adolevonési jog keletkezésérdl és annak terjedelmérdl. A torvény 119. § (1) bekezdése szerint, az
adolevondsi jog akkor keletkezik, amikor az eldzetesen felszamitott adénak megfeleld fizetendé adot
meg kell allapitani, ide értve azt az esetet is, amikor a fizetendd adé megallapitasa a 196/B § (2) bek.
a.) pontjaban foglaltak szerint torténik.

Az ad6 pénzforgalmi elszdmolasat a jogszabalyi rendelkezés lehetové teszi, amely a szamla
érvénytelenitése, vagy modositasa esetén alkalmazhaté. Ebben az esetben, az atharitott add
csdkkentését a terméket értékesitd addalany fizetendd adot csokkentd tételként veheti igénybe olyan
szdmla esetén, amelyben a kitelezett, a jogosultnak az ellenértéket visszatériti.

Az AFA torvény 153/B § (1) bekezdése alapjan, ha az adoalany 4ltal korabban megéllapitott és
bevallott addalap, vagy az adéalany éltal kordbban fizetendd adéként megéllapitott és bevallott adé
cstkken, az addalany a kiilsnbozetet legkordbban abban az adé-megallapitési idészakban jogosult
figyelembe venni, amelyben az eredeti szamlat érvénytelenité szamla, vagy az azt médositd szamla a
jogosult személyes rendelkezésére 4ll.



Javaslat.

A Tardos, belteriilet 1092/127 hrsz-t ingatlanra kotott adasvételi szerzédés felbontasanak jogi
akadalya nincs. A Vevok altal kordbban megfizetett vételar kifizetése azonban csak az alabbi feltételek
teljesiilése esetén valik esedékessé.

Az Onkormanyzat a szamviteli szabdlyok alapjan, az eredeti szamlat érvénytelenité, vagy modositd
szamlat kell hogy kiéllitson. Ezen szamla alapjan, a vételarbol 3.177.000,-Ft netté osszeg Vevék
részére, az altaluk megjelslt bankszamlara atutalasra keriilhet.

A 857.790,-Ft altalanos forgalmi ad6 kizdrdlag az addhatosag éltal torténd visszaigénylés
jovahagyasat, valamint az Onkorményzat szamlajara torténd kiutalast kovetden torténhet meg.
Tekintettel arra, hogy az éltaldnos forgalmi add v1ssza1genylese egyrészt fiigg attdl, hogy Tardos
Kozség Onkorményzata havi, negyedéves, vagy éves AFA bevallasra kotelezett, valamint attol is,
hogy a visszaigénylésnek targyi, illet6leg egyéb feltételei milyen forméaban teljesiilnek.

Amennyiben az éltalanos forgalmi adé visszaigénylésének feltételei nem biztositottak, ebben az
esetben Vevék részére az AFA Osszege kifizetésre nem keriilhet, mert ez Tardos Kozség
Onkorményzata érdekeit sérti.

Az adasvételi szerz6dés felbontasaval kapcsolatban felmeriil§ valamennyi eljarasi dij és egyéb koltség
Vevéket kell hogy terhelje, tekintettel arra, hogy a szerzédés felbontdsa az O érdekkoriikben meriilt
fel.



'!.tardos@fibermail.hu

Felado: Dr. Antaléczy Alfréd <drantaloczy@t-online.hu>
Kiildve: csutortdk 2022.februar.17 15:24

Cimzett: jtardos@fibermail.hu

Masolatot kap: p.tardos@fibermail.hu

Targy: Eléterjesztés.doc

Mellékletek: Eléterjesztés.doc

Sziasztok!

Kiildom az adasvételi szerz6dés felbontdsdhoz kapcsolodd eléterjesztést, éllasfoglalast.
Udv.:

dr. Antaléczy Alfréd
iigyved




