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Torvényességi Feliigyeleti Osztély
Tisztelt Osztélyvezets Asszony!

A kordbbiakban egyeztettettek alapjan csatoltan megkildém elézetes véleményezésre a tardosi Kemencés Fogadd
jogi helyzetének rendezése érdekében Tardos Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének hatdrozat-tervezetét
(az el6terjesztés dokumentum foglalja magédban), valamint a leendd hatrozathoz kapcsol6dd majdani jegyzékdnyvi
mellékletet (addsvételi szerz8dés tervezete).

A fenti két szerkeszthet6 dokumentumon tul tovabbitom az elézmény dokumentumokat is szives felhasznalasra.

Mint az a csatolt elGterjesztésben is szerepel, a HESZ 2022. februér 01-jei hatdllyal valtozott:
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/565497

Elére is koszonom Tisztelt Osztélyvezets Asszony szives elézetes torvényességi alldsfoglaldsat.

Tisztelettel:

dr. Szmodis Istvan Janos
Jegyz0
Tardosi Kézis Onkormanyzati Hivatal
t.. 06/30/788 56 46
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ADASVETELI SZERZODES TELEKHATAR RENDEZEST KOVETO TULAJDONI HANYAD

ERTEKESITESERE
Amely létrejott egyrészrol:
Tardos Kozség Onkormdnyzata
székhely: 2834 Tardos, Rakoczi Ferenc utca 10.
statisztikai szamjel: 15729909-8411-321-11
addszam: 15729909-2-11
képviseli: Csaban Béla polgarmester
mint Elado, (tovabbiakban Eladd), és
masrészrol
DAMA-FEM EpitGipari Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldtolt Felelgsségii Tdrsasdg
székhely: 2834 Tardos, Jokai Mor utca 14.
cg.: 11-09-010185
statisztikai szamjel: 13308937-5610-113-11
adoszam: 13308937-2-11
képviseli: Tebele Sandor iigyvezeto

mint Fevd (tovabbiakban Vevd),
(egyiitt Szerzddd’ Felek) kozott, az alulirott helyen és napon, a kivetkezékben megallapitott feltételek
szerint:

1. Elad¢ kijelenti, valamint Babos Lészld egyéni véllalkozd altal, 2022.02.22. napjén kelt, és a
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal altal 2022.03.08. napjan ziradékolt Valtozasi
vazrajzzal és a 2022.03.18. napjan kelt 30005/5494/2022 megrendelés szdmi tulajdoni lappal
igazolja, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a Tardos, belteriilet 4 hrsz-i, koparsdg megnevezést,
128 m2 térmértékii ingatlan, valamint a Tardos, belteriilet 407/10 hrsz-0, 8314 m2 térmértékii, kdzut
megnevezeési ingatlan.

Vevo kijelenti, valamint igazolja, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a Tardos, belteriilet 1 hrsz-u,
781 m2 térmértéki, vendégld, udvar megnevezési ingatlan, valamint a Tardos, belteriilet 2 hrsz-u,
292 m2 térmértékili, koparsdg megnevezésli ingatlan, és a Tardos, belteriilet 3 hrsz-1, 59 m2
térmértéki, koparsag megnevezésii ingatlan.

A telekhatdr rendezést kovetden létrejott Tardos, belteriilet 1 hrsz. alatt nyilvantartott, 1421 m?
térmértékii, vendégld, udvar megnevezésii ingatlan kizarélagos tulajdonosa a DAMA-FEM Kft, a
Tardos, belteriilet 407/10 hrsz-0, kozit megnevezést, 8153 m2 térmértékii ingatlan kizarélagos
tulajdonosa Tardos K6zség Onkormanyzata lesz.

2. Eladd és Vevd jelen szerz6dés alairasdval feltétlen kotelezettséget véllalnak arra, hogy az
ingatlanokkal kapcsolatban azok tulajdonjogét érintd, illetve az ingatlanok megterhelésével,
haszndlataval kapcsolatos szerzédést nem kotottek, és mas személynek az ingatlanon ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdoni, vagy mas egyéb igénye nincsen.

Nevezettek feltétlen kotelezettséget vallalnak arra is, hogy az ingatlan-nyilvantartisban legjobb
tudomasuk szerint valtozas nincs.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlanok per-, teher és igénymentesek, azokat adok, vagy adék
madjara behajthato kovetelések nem terhelik.

Tardos Kozség Onkormdnyzata DAMA-FEM Kft
Eladd részérdl, Csabdn Béla polgdrmester Vevd részérdl, Tebele Sandor iigyvezets
Készitettem és ellenjegyzem, Tatabdnydn, 2022. mdrcius ... ..... napjdn:

Dr. Antaldczy Alfiéd egyéni tigyvéd (KASZ: 36056520)
2800 Tatabdnya, Kérasi Csoma Sdandor tér 9. fizt. .
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Elado, Tardos Kézség Onkorményzata Keépviseld Testillete 101/2021(X1.09.) hatrozatiban
foglaltak alapjén, jelen adasvételi szerzddéssel eladja Vevé pedig a 2. pontban irt és részletezett
Eladoi tajékoztatisra figyelemmel és annak tudomasul vételével 1/1 tulajdoni ardnyban
megvasarolja a Tardos, belteriilet 4. hrsz-u, koparsdg megnevezésti, 128 m2 térmértékii ingatlant,
valamint a Tardos, belteriilet 407/10 hrsz-u, 8314 m2, kozit megnevezésii ingatlanbdl 186 m?2
térmértékl ingatlanrészt.

Vevé jelen addsvételi szerzédéssel eladja, Elad6 pedig a 2. pontban irt és részletezett Eladéi
tdjékoztatdsra figyelemmel és annak tudomasul vételével 1/1 tulajdoni aranyban megvasirolja a
Tardos, belteriilet 2. hrsz-u, koparsdég megnevezésli, 292 m? térmértékii ingatlanb6l 25 m?
térmértékil ingatlanrészt.

A Tardos, belteriilet 2. hrsz-i, koparsig megnevezésii, 292 m? térmértékii ingatlanbol 25 m?
térmérték(i Tardos Kozség Onkorményzata részére értékesitett ingatlanrész a Tardos, belteriilet
407/10 hrsz-u, kozut ingatlanhoz keriil csatol4sra.

Fenti addsvételek megtSrténtét és a telekhatér rendezést kovetéen, az ingatlanok tulajdonviszonyai
€s azok teriiletnagysiga az alabbiak szerint alakul:

Tardos, be}terﬁlet 1. hrsz.
DAMA-FEM Kft 1421 m? tulajdoni hanyad 1/1

Tardos. belteriilet 407/10. hrsz.
Tardos K6zség Onkorméanyzat 8153 m? tulajdoni hanyad 1/1

A veteldar:

Szerz0do Felek az értékesitésre keriild ingatlanrészek bruttd vételdrat kalesdnds egyetértésben, a
forgalmi értékbecslésben meghatérozott 10.050,-Ft/m? 4rban fogadjak el, Tardos Kozség
Onkormanyzata Képvisel® Testiilete 101/2021(X1.09.) hatérozataban foglaltak alapjan.

Tardos Kozség Onkorményzatat a Tardos, belteriilet 4 hrsz-ii, 128 m? térmértékii ingatlan
¢rtékesitése utdn, bruttd 1.286.400,-Ft 8sszegti vételar illeti meg.

Tardos K6zség Onkorményzatat a Tardos, belteriilet 407/10 hrsz-, 8314 m? térmértékii ingatlanbdl
ertekesitésre keriild 186 m? értékesitése utan, brutté 1.869.300,-Ft Osszegll vételar illeti meg.

DAMA-FEM Kft-t a Tardos, belteriilet 2 hrsz-0, 292 m? térmértéki ingatlanbdl értékesitésre keriild
25 m? értékesitése utan, brutté 251.250,-Ft Gsszegll vételar illeti meg.

Szerz6dd Felek kélesén beszamités atjan, a DAMA-FEM Kft 4ltal fizetendd vételdr Osszegét
2.904.450,-Ft bruttd osszegben hatdrozzak meg.

A vételar megfizetése:

A DAMA-FEM Kft a meghatarozott teljes 2.904.450,-Ft-os vételarat, jelen addsvételi szerzédés
alairdsdval egy idoben Eladé Pannon Takarékbank Zrt-nél vezetett 63200243-11034328 szimi
bankszamlajara tutaldssal teljesiti, mely tényt Szerz8d8 Felek a szerz6dés alairaséval elismernek
és nyugtaznak.

Szerz6dé Felek megallapodasa értelmében, akkor tekinthetd megfizetettnek a vételar, amennyiben
Tardos Onkormanyzata bankszamlajan a fent megjelolt dsszeg konyvelésre keriil.

Tardos Kézség Onkormdnyzata DAMA-FEM Kft

Elado részérdl, Csabdn Béla polgdrmester Vevé részérdl, Tebele Sdndor iigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem, Tatabdnydn, 2022. mdrcius ... ... napjan:
Dr. Antaldezy Alfréd egyéni iigyvéd (KASZ: 36056520)
2800 Tatabanya, Kérisi Csoma Sdndor tér 9. fszt.|.



6. Tulajdonjog dtszdllds:

Elado, Tardos Kozség Onkorméanyzata jelen szerzGdés alairdsaval egyiddben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulésat adja ahhoz, hogy Vevé, DAMA-FEM Kft tulajdonjoga a telekhatér
lendezést koveto vziltozés utdna, 1/1 tulajdoni hényad arényban a Tardos belterulet 1 hrsz alatti,
ingatlan- nyi]vantartasba bejegyzést nyer_]en illetve atvezetésre kertiljon.

Szerzddd felek kozosen kérik a Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Tatai Jardsi Hivatal
Féldhivatali Osztalyat, hogy az 1. pontban hivatkozott telekhatdr rendezést kivetden kialakult
ingatlan vonatkozdsdban a kizdrdlagos tulajdonjogot Vevs, DAMA-FEM Kft javira az ingatlan-
nyilvantartdsban vezesse dt, telekhatdr rendezés és addsvétel jogcimén, Elads, Tardos Kizség
Onkormdnyzata tulajdonjogdnak térlése mellett.

Vevé, DAMA-FEM Kft jelen szerzédés alairasaval egyidében feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz, hogy Eladd, Tardos Kozség Onkormanyzat tulajdonjoga a telekhatar
rendezést kvetd valtozas utana, 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban a Tardos, belteriilet 2 hrsz alatti,
koparsag miivelési dgi ingatlanbdl értékesitett 25 m’-re, vétel jogeimén Eladé tulajdonjoganak
torlése mellett a Tardos, belteriilet 407/10 hrsz-0 ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést
nyerjen, illetve atvezetésre keriiljén.

Szerzdds felek kizosen kérik a Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Tatai Jardsi Hivatal
Foldhivatali Osztalydt, hogy az 1. pontban hivatkozott telekhatdr rendezést kovetSen kialakult
ingatlan vonatkozdsdban a kizdrélagos tulajdonjogot Eladd, Tardos Kézség Onkormdnyzata javdra
az ingatlan-nyilvdntartdsban vezesse dt, telekhatdr rendezés és addsvérel jogcimén, Vevd, DAMA-

FEM Kfi tulajdonjogdnak torlése mellett.

7. Birtokbaadds:

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevd az 1. pontban megjeldlt ingatlanok birtokaba az
adasvételi szerzddés napjan lépnek.

Szerz0d0 Felek birtokba Iépésiik napjatol hiizzak az ingatlan-tulajdon hasznait, viselik kéltségeit és
a karveszélyt.

8. Vegyes rendelkezések

e Vevd biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a Tatabényai Térvényszék Cégbirdsagan
bejegyzett gazdadasagi tarsasag, iigyleti képessége nem korlatozott.

Elado, Tardos Kézség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 101/2021.(X1.09.) szamu hatérozata
alapjan, felhatalmazassal rendelkezik a szerzddés megkotéséhez,

o Szerz6do Felek rogzitik, hogy Tardos K6zség Onkormanyzata képvisel§-testiilete 101/2021 (X1.09.)
hatdrozatdban foglaltak alapjan, a 407/10 hrsz-u ingatlanbdl értékesitésre keriild 186 m2 teriiletrész
a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden sem lehet kdzforgalomtél elzart teriilet.

o Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével
kapcsolatosan felmeriilé koltségeket, tovabba a szerz8dés alapjan felmeriild, illetve az ingatlanok
atvételéhez, a tulajdonvéltozds ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéséhez kapcsolodd
valamennyi k&ltséget, illetéket &s eljarast Vevd koteles viselni, és hatariddben kezdeményezni.

» Szerz6do Felek kijelentik, hogy a vonatkozo ado és illetékjogszabalyok rendelkezéseit ismerik.

o Szerz06dd Felek egybehangzoan rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapesolatos jognyilatkozataik
megtételére ideértve annak modositasat is, az irasbeliség kitelezd eldirasat kotik ki.

Tardos Kozség Onkormdnyzata DAMA-FEM Kft
Eladd részérdl, Csabdn Béla polgdrmester Vevd részérdl, Tebele Sandor iigyvezetd
Készitettem és ellenjegyzem, Tatabdnydn, 2022, mdrcius ........ napjén:

Dr. Antaldczy Alfréd egyéni iigyvéd (KASZ: 36056520)
2800 Tatabdnya, Kérosi Csoma Sdndor tér 9. fszt. 1.
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e Vitdk esetére felek kikotik a Tatai Jardsbirdsag kizarélagos illetékességét.
o Jelen adasvételi szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. illetve a mindenkori hatalyos ide
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

9. Felek jelen szerzOdés elkészitésével, és a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatai Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztalya el8tti eljardsban vald képviseletikkel /a szerzédés javitandé illetve a
bejegyzéshez sziikséges mértékben pétolhatd adatainak javitasaval/ dr. Antaloczy Alfréd, (2800
Tatabanya, K6rosi Csoma Sandor tér 9. fsz/1.) tigyvédet megbizzék és meghatalmazzak.

A meghatalmazast Dr. Antaloczy Alfréd iigyvéd a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6d0 Felek jelen szerzddést iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Eljdré ugyvéd tdjékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a 2017. évi LIII térvény (Pmt.) alapjdn azonositdsi
kotelezettség terheli Szerzédo Felek adatai vonatkozdsdban.

Szerz6dd Felek adataik ellendrzéshez jelen szerzédés megkotése eldtt hozzdjarultak, melyet jelen
szerzddés aldirdsdval is megerdsitenek.

Szerzéds Felek jelen szerzddés aldirdsdval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd
Szerzddd Felek személyi adatait tartalmazé okmdnyaikrdl fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje.
Szerz6dd Felek adatait az eljard sigyvéd kizardlag jelen szerzédéshez kapcsoloddé megbizds és a Pmt.-
ben foglalt kitelezetiség teljesitése érdekében kezelheti,

Jelen szerzédés 9. pontbol és 4 gépelt oldalbdl all. Késziilt 7 db, sz6 szerint megegyezo példanyban.

A szerz8dést Szerz6do Felek elolvasds, megmagyarazas és megértés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt &s tigyvéd altal ellenjegyzett példanyat atvettek.

Tatabanya, 2022. marcius ......
Tardos Kézség Onkormdnyzata DAMA-FEM Kft
Eladé részérdl, Csabdn Béla polgdrmester Vevd részérdl, Tebele Sdndor iigyvezetd
Készitettem és ellenjegyzem, Tatabdnydn, 2022, marcius ... napjdn.

Dr. Antaldczy Alfréd egyéni tigyvéd (KASZ: 36056520)
2800 Tatabdnya, Kérasi Csoma Sdndor tér 9. fzt. 1.

Tardos Kozség Onkormdnyzata DAMA-FEM Kft
Eladé részérdl, Csabdn Béla polgdrmester Vevd részérdl, Tebele Sandor iigyvezetd
Készitettem és ellenjegyzem, Tatabdnydn, 2022. mdrcius ... ..., napjan:

Dr. Antaldczy Alfréd egyéni iigyvéd (KASZ: 36056520)
2800 Tatabdnya, Kérisi Csoma Sandor tér 9. fszt. 1.



Eléterjesztés

az onkorminyzat tulajdonit képezé 407/10 helyrajzi szamn ingatlan egyes
teriiletrészeinek, és a 4 helyrajzi szimi ingatlannak eladasirél - telekhatir rendezést
kivetd tulajdoni hanyad értékesitésérdl - rendelkezé addsvételi szerzédés megkotésérol

Tardos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete a 2021, szeptember 28-i (ilésén napirendre
tizte Tebele Sandornak a DAMA-FEM EpitSipari Kereskedelmi és Szolgéltato Korlatolt
Feleldsségli Tarsasdg (2834 Tardos, Jékai Mér utca 14.) (tovabbiakban: DAMA-FEM Kft.)
kérelmét a Kemencés fogadé jogi helyzetének rendezésére, tovabbd kérelmét Tardos
teleptilésrendezési tervének modositaséra. Akkor a képvisel6-testiiletet a dontést elnapolta,
majd a 2021. oktdber 12-i rendkiviili ilésén megismerte Tardos Kozség foépitészének a
Kemencés Fogado kialakult beépitésérsl késziilt szakértdi megallapitasok vonatkozasdban
tartott Osszefoglaléjat. A képviseld-testiilet 97/2021. (X.12.) hatdrozatdban megbizta a
polgdrmestert, hogy kérjen fel egy fliggetlen értékbecslét az Gnkorményzati tulajdonu
foldrészletek értékének megéllapitasara, azok elidegenitése esetére, tovabba az érintett
ingatlanokhoz kapcsolddé bérleti dij megallapitisara.

Ennek megfelel6en elkésziilt a Tardos, 407/10 helyrajzi szamut kivett helyi kézit forgalmi
ertékbecslése. Tovabbi elézmény, hogy a képviselé-testiilet a 97/2021. (X.12.) hatarozataban
Tardos Kozség foépitészének feljegyzését Tardos Kemencés Fogado , telekalakitdsi” javaslata
tigyében elfogadta. A f6épitész feljegyzése a 407/10 helyrajzi szdmu, tovabba az azzal
hasonlé jellegli 4 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

Tardos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiilete a 101/2021. (XI1.9.) hatdrozataban ugy
déntdtt, hogy a forgalmi értékbecslésében meghatérozott brutté 10.050 -Ft/m> arat, mint
claddsi érat elfogadta és szandékat fejezte ki, hogy a megjeldlt eladasi dron a 407/10 helyrajzi
szamu, tovabbd a 4 helyrajzi szdmd ingatlanokat érinté teriiletrészeket eladja a Dama-Fém

Kft. részére,

2022. februar O1. napjaval hatélyba lépett Tardos Ko6zség Onkorményzata Képvisels-
testiiletének Tardos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2001. (VIL. 15.) dnkormanyzati
rendelet médositasarol sz616 1/2022. (1. 31.) Onkormdnyzati rendelete, amely lehetvé teszi az
adasvétel alapjaul szolgélé telekhatar rendezést.

Jelen elbterjesztéssel egyidejiileg mellékletként csatoldsra keriil a hivatkozott ingatlanokra
vonatkoz6 addsvételi szerz6dés tervezete, valamint a Babos Laszlé egyéni vallalkozé 4ltal,
2022.02.22. napjén kelt, és a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal altal 2022.03.08.
napjan zaradékolt Valtozasi vézrajz.

Javaslom, hogy a hatdrozati javaslatot Tardos Kézség Onkorméanyzata képvisels-testiilete az
aldbbiak szerit fogadja el:



Tardos Kozség ﬁnkorményzata Képvisel§-testiilete

......... /2022. (......) hatarozata
407/10 helyrajzi szaim1 ingatlan egyes teriiletrészeinek, és a 4
helyrajzi szima ingatlannak eladdsirél - telekhatar

rendezést koveté tulajdoni hsdnyad értékesitésérgl -
rendelkezd addsvételi szerz6dés megkitésérsl

Tardos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy:

1./ a DAMA-FEM Epitdipari Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag, szekhelye 2834 Tardos, Jékai Moér utca 14.
(tovdbbiakban: DAMA-FEM Kft.) részére értékesiti az Onkormanyzat
I/1 tulajdondt képezé Tardos, belteriilet 4. hrsz- -0, koparsag
megnevezeést, 128 m2 térmértékil ingatlant, valamint a Tardos,
beltertilet 407/10 hrsz-1, 8314 m2, kézut megnevezesl ingatlannak a
jegyz6konyv....mellékletében meghatarozott térmértékii ingatlanrészét.
2./ az Onkormanyzat DAMA-FEM Kft-to] megvasarol a (2834 Tardos,
Jokai Mor utca 14.) Tardos, belteriilet 2. hrsz-0, koparsag megnevezési,
292 m? térmértékii ingatlanbdl a jegyz6kdnyv ....mellékletében
meghatirozott térmértékii ingatlanrészt,

3./ az 1./ és 2./ pontban megjelslt ingatlanok és ingatlanrészek brutto
vételara 10.050,-Ft/m?. K6lcsdn beszamitds itjan, a DAMA-FEM Kft.
altal fizetendd vételar sszege: bruttd 2.904.450,-Ft.

4./ a 407/10 helyrajzi szamu ingatlan egyes teriiletrészeinek, és a 4
helyrajzi szdmu ingatlan egyes teriiletrészeinek eladasarol, valamint a 2
helyrajzi szdmu ingatlan egyes teriiletrészeinek megvasdrlasarol szolo
szerz0dést a jelen jegyzékonyv....mellékletében meghatéarozott
térmértékekkel, és az abban foglalt feltételekkel koti meg.

5./ Tardos Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete meghatalmazza
a polgarmestert az adasvételi szerzédés megkotésére, valamint az ahhoz
szlikséges nyilatkozatok megtételére.

6./ Az addsvételi szerzddés elkészittetése és az azzal jard koltségek a
DAMA-FEM Kft-t terhelik.

Hatarid6: 2022. janius 30.
Felelés: Csaban Béla polgarmester

Tardos, 2022. méarcius 29.

Csaban Béla
polgarmester



