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Tardos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
e0ed2022. (eeee vene ) onkormanyzati rendelete
Tardos Epitési Szabalyzatarél

Tardos Kdzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, va-
lamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
38. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami F6épitész; Koma-
rom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢s Hulladékgaz-
dalkodasi Foéosztaly, Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag; Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Igazgatohelyettesi
Szervezet Viziigyi Hat6sag; Orszagos Viziigyi Féigazgatosag; Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgato-
sag; Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Komarom-Esztergom Megyei
Korményhivatal, Népegészségligyi Foosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Orszagos Koz-
uti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Innovacios és Technologiai Minisztérium, Kozlekedéspoliti-
kaért Felelds Allamtitkarsag; Innovacios és Technologiai Minisztérium Léginavigacios és Repii-
16téri Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Komarom-Esz-
tergom Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fo-
osztaly Utiigyi Osztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvé-
delmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly; Koméarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, Fold-
hivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiive-
léstigyi és Erdészeti Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6-
osztaly; Komarom-Esztergom Megyei Rendoér-fokapitanysag, Tatai Renddrkapitanysag Rendé-
szeti Osztaly; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosag, Banyaszati és Gazipari Féosztaly,
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Orszagos
Atomenergia Hivatal; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly; valamint
a Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzati Hivatal, Teriiletfejlesztési Vidékfejlesztési Foosz-
taly, Teriiletfejlesztési és Teriiletrendezési Osztalya; Tata Véaros Onkormanyzata; Szomdd Kozség
Onkorményzata; Tardos Kézség Onkormanyzata; Vértessz616s Kozség Onkormanyzata; Vértes-
tolna Kézség Onkorményzata;

valamint Tardos K6zség Onkormanyzat KépviselStestiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilés-
rendezéssel ¢és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol
sz6l6 5/2017. (IV. 10.) dnkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:
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1. Fejezet
Altalinos rendelkezések
1. A rendelet hatilya és az értelmezé rendelkezések

1. §

(1)  Tardos épitési szabalyzata (a tovabbiakban: TESZ) és a mellékletét képezé szabalyozasi terv
hatalya Tardos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A TESZ hatalya ala tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket megallapitja Tardos
Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiltének a telepiiléskép védelmérdl szol6 3/2019. (11,
15.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet), melyet jelen rende-
lettel egyiitt kell alkalmazni.

2. §
A TESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: A szabalyozasi terv
aa) 1.1 melléklet: A szabalyozasi terv jelkulcsa SZT-0

ab) 1.2 melléklet:  Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M =1: 11 000 SZT-1 jelii tervlap
ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet M = 1: 3000  SZT-2 jelt tervlap

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tab-

lazata

¢) 3. melleklet: Az egyes Gvezetekben és épitési dvezetekben lehelyezheto és a tiltott ren-

deltetések

d) 4. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriile-
tek

e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

f) 6. melléklet: Az allattart6 épitmények védotavolsag igénye

g) 7. melléklet: Helyi jelentéségl teriileti védelem alatt allo épitészeti érték modositasa-
nak javaslata

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

L.

Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepii-
1ési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésre, tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a koz-
mives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal egyenértékli kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyezdanyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzi és biztositja
a szennyvizek szennyezOanyag-tartalmanak jogszabalyban eldirt mértékii eltavolitasat,
akar felszini viz, akar a foldtani kdzeg a befogado.

Gépjarmiibeallo: kizérdlag gépjarmiitarolasra szolgalo labakon allo kerti tetd.
Tobbszintes novénydllomany: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m’*-re szdmitva legalabb 1 db kozepes lombkoronat novesztd fa, és leg-
alabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro
kertil iiltetésre.

Kerti tet6: legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel rendelkezd, 1abon 4alldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazo, pihenést szolgalo épiilet, amelynek legmagasabb pontja leg-
feljebb 4,5 méter.

Kialakult dallapot: Az Svezeti eloirasok paramétereire vonatkozo fogalom. A kialakult
allapotot képezheti a telek teriiletének mérete, az épiiletek telken beliili elhelyezkedése
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10.

11.

12.

13.

(a beépités modja), az épliletek magassaga, a telken és kdrnyezetében fennalld egyéb
beépitési jellemzo, el6-, oldal- és hatsokertek mérete.

Kialakult beépitési maod, - beépitettségi mérték: a foldhivatali térképen feltiintetett épii-
letek figyelembe vételével megallapithato a telket jellemz6 allapot.

Konténer: konnyli vasvazas szerkezetii, acéllemez oldalfalu épitmény, amely a vizi,
légi, és szarazfoldi kereskedelemeben egyarant alkalmazott, rendkiviil strapabir6 szal-
litasi eszkoz.

Konténerhaz: vasvazas szerkezetli, mianyag, fém vagy fa boritast acéllemez oldalfalu
konténerbdl kialakitott épiilet.

Kozos udvaros beépités: olyan beépités, ahol a ko6zos tulajdonban 1évo telekre tobb
onallo helyrajzi szammal rendelkezd beépitetlen vagy akar 100 %-ban beépitett apro
tertiletii telek nyilik. Egyes telkek kozteriileti kapcsolata csak a kzos udvaron keresztiil
biztositott.

Megtartando, vagy kialakitando zoldfeliilet: a szabalyzasi terven a telken beliil meg-
jelolt olyan teriiletrészek, melyeknek meghatarozott részén tobbszintes novényallo-
many alakitando ki és tartando6 fenn.

Melléképiilet: az 6vezetben, €pitési Ovezetben meghatarozott foépitményt kiegészitd
rendeltetésti onallo épiilet. Melléképiiletnek mindsiil kiillondsen a gépjarmi tarolo,
egyéb taroloépiilet, miiterem, kézmiipari, vagy egy¢b telephely engedélyt nem igényld
mihelyépiilet, mosdkonyha, nyari konyha, rekreacios célu épiilet, kazdnhaz, valamint
portaépiilet.

Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt mozgathatd vagy
szallithato lakoépiilet kozmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kézmiire valo
csatlakozas (viz vagy aram vagy szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a
mobilhaz jelleg, épiiletként funkcional, és annak is mindsiil

Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztositd épitmény, mely helyiséget is ma-
gaba foglalhat, kiilondsen ilyen a tdmfalgarazs. Gépjarmu tarolason kiviil befogadhat
pincét egyéb tarolot, melynek megkozelitése a lejto feldl biztosithatd €s melynek tetd-
feliilete legalabb 80%-ban allando zoldfeliiletet biztositd foldboritassal rendelkezik.

2. A szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa

4. §

A szabalyozasi tervben (a tovabbiakban: SZT) abrazolt és annak jelkulcsaban felsorolt elemek az
alkalmazas tekintetében lehetnek:

a)

b)

¢

d)

,kotelezo szabalyozasi elemek” a szabalyozas alapelemei, amelyek joghatas kivalta-
sara alkalmasak, modositasuk a helyi épitési szabalyzat modositasaval torténhet,

,,as jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek” védelem, korlatozas, kotelezett-
ség, amelyek kotelez6en alkalmazandok, de joghatas kivaltasara onmagukban nem, csak
a vonatkoz6 jogszabalyokkal egytitt alkalmasak, valtozasukat az adott jogszabaly eldira-
sainak modosulasa 1dézi elo,

,,javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az 6nkormanyzat telepiilésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

,tajékoztaté elemek”, amelyek valamely tényrdl, allapotrol, fennallo helyzetrdl ad tajé-

koztatast, az a terv megértését segitik, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

PRO-TERRA Kft. — TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - BOSNYAKOVICS EV.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2022. 08.

e) ,,szabadlyozasi tartalékelemek” a fejlesztési akcioteriiletek fejlesztési cél szerint - az id6-
beli iitemezés alapjan még nem szabalyozott - beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileteit

4. Sajitos jogintézmények

5. §

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 17. § szerinti alabbi egyes sajatos jogintézmé-
nyek biztositjak, melyeket a TESZ-ben szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a) telekalakitas,
b) elovasarlasi jog,
¢) kisajatitas,
d) kozteriilet-alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT).
5. A telekalakitis sajitos jogintézménye

6. §

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvény szerinti telekcsoport ujraosztassal
érintett ,,Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara” -ként jelolt teriileteket az 1.3 melléklet
szerinti tervlap jeloli.

)

)

(4)

(1)

)

6. Tovibbi sajitos jogintézmények
7. §

Tardos Kozség Onkorményzata eldvasarlasi jogot allapit meg telepiilésrendezési feladatok
végrehajtasara és kozosségi célu fejlesztésre. Az elovasarlasi joggal érintett ingatlanok fel-
sorolasa a 5. mellékletben talalhato.

A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Tardos Onkorményzatot
a) akozutak és egyéb kozteriiletek kialakitasa érdekében,
b) intézményfejlesztés érdekében

¢) a Bikol-patak egy szakaszanak telekrendezése érdekében a Kenderesen, valamint a patak
menti k6zosségi célu kiilonleges rekreacios teriilet érdekében

A SZT-¢én megjeldlt helyen a kozteriilet-alakitasat miiszaki terv alapjan (a tovabbiakban:
KAT) lehet végezni.

1I. Fejezet
Kozteriiletek alakitisdra és a magdanutakra vonatkozo sajitos eloirdsok

7. Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

8. §

Belteriileten 1j kozati kdzlekedési célu teriilet kialakitasa soran, vagy meglévo feltjitasa
esetén a kozlekedési rendeltetésti burkolatok kiépitésével egyidejiien ki kell alakitani a koz-
lekedési zoldfeliileteket, Gt menti fasorokat, biztositani kell az akadalymentességet.

A kozlekedést szolgalo teriileteket csak a legsziikségesebb nagysagl -forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt
miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato zoldfeliiletként kell kialakitani.
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12,0 méter telekszélességet elérd 0j utak létesitése soran legalabb egyoldali fasor, a 16,0
méter telekészélességet elérd uj utak Iétesitése soran kétoldali fasor telepitendd a telepiilés
kornyezetvédelmi, klimavédelmi és zold infrastruktiira céljainak megvaldsitasa érdekében.

8. A kozteriileteken elhelyezheto épitményekre és épitménynek nem mindsiilo kéztdr-

(1)

)

€)

(1)

gyakra vonatkozo eldirdsok

9.§

Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eloirasoknak megfelel, valamint
nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatot, tigy a kozteriileten az
alabbiakban felsorolt épitmények, miitargyak helyezhetdk el:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mutargyak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmti, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

¢) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargyak,

d) esovédo, utas-varo, telefonfiilke,

e) kozkert és jatszotér épitményei, kerti épitmények.

Gépjarmu behajtok, garazskapuk kialakitasa kozteriiletre nyiloan:

a) a lakotelkek koztertileti hataran 1 db legfeljebb 3,5 méter széles gépjarmii behajto 1éte-
sithetd,

b) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriiletre egy gardzskapu nyilhat, melynek szélessége
legfeljebb 5,0 méter lehet, de nem haladhatja meg a telek szélességének 1/3-at,

¢) ha a kozteriileti utburkolat szintje és az épitési telek hataran a terepszint eltérése a 0,6
métert meghaladja, akkor a szintkiilonbséget épitési telken beliil kell rampaval vagy be-
vagassal terep-alakitani.

Kozteriiletre nyilo, vagy azon allé meglévo kialakult pincékre vonatkozo eléirasok
a) 1j pince nem alakithato ki,

b) a mar meglévo pince nem bdvithetd,

¢) a pince csak taroloként hasznalhato, kivéve gépjarmii tarolasara,

d) ha akozteriiletr6l nyild pince allékonysaga, miiszaki allapota veszélyezteti a kozteriileten
kozlekedodket, vagy a kozteriileti hasznalatot akadalyozza annak felujitasarol vagy tome-
dekelésérdl haladéktalanul gondoskodni kell.

9. Magdnutakra vonatkozo eloirisok
10. §
A maganut kialakitasa soran
a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganutbol nem nyithatd Gjabb magantt,

b) akozforgalom el6l el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganut, ha négy-
nél tobb épitési telkeket szolgal ki €s 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a
zsakutca végén tehergépjarmiivek szamara (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofave-
delmi feladatok ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani

¢) zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet,
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d) habeépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositja a gazdasagi teriilet
(Gksz és Gipe) épitési Ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart maganut
lehet.

Lakotelket kiszolgald magantit telekszélessége:

a) 1 telek kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,
¢) 6-nal tobb telek kiszolgalasara legalabb 8,0 m

kell, hogy legyen.

Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgalé magantt telekszélessége legalabb 14,0
m kell, hogy legyen.

Maganut esetén

a) avillamosenergia-ellatast, a vizikozmi-ellatast, a szilad burkolatot, a gépjarmi varako-
zohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezetd rendszert az ut ki-
alakitasaval egy idoben kell megvalositani,

b) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelen kell megépiteni,

¢) acsapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonléan kell megoldani,

d) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol gondos-
kodni kell.

A kozforgalom eldl el nem zart magantt fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala
ko6zotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozoé rendelkezéseket kell alkal-
mazni.

111 Fejezet
Az épitett kornyezet alakitisdra, tij- és a természetvédelemre vonatkozo eldirdsok

10. A kulturilis 6rokség és a régészeti teriiletek védelme
11. §

Az orszagosan védett teriileti és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:
a) amiemléki értékekre és azok miiemléki kdrnyezetére,

b) anyilvantartott régészeti lelohelyekre
amelyeken a helyi épitési szabalyzat rendelkezései csak az orszagos védelemmel Gsszhang-
ban alkalmazhato.

A SZT feltiinteti a miemlékeket és a miiemléki kornyezetet, a helyi jelent0ségli mlivi érté-
keket ¢s tajértékeket, valamint a nyilvantartott régészeti leldhelyeket,

a) az orszagos védelmi aktualis adatok megtalalhatok a www.e-epites.hu honlapon,

b) a helyi jelentdségii miivi értékek és tajértékek adatforrasa Tardos Koszég Onkormany-
zata Képvisel6-testiiletének rendelete a telepiiléskép védelmérol szolo 3/2019. (I1. 15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet).

A régészeti lelohelynek nem mindsiilo teriileten a foldmunkék soran, ha régészeti lelet vagy
emlék keriil el6, értesiteni kell az illetékes mizeumot.
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11. A tdj- és a természet védelmének eloirdsai
12.§

Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkozosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett
novények ¢és allatok élohelyeit, az ¢élohelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok
megmaradasat.

A telek rendeltetés szerinti hasznalata, beépitése soran a meglévd fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell. Fat kivagni csak a vonatkozd Onkormanyzati rendelet
el6irasai alapjan lehet.

A SZT-en egyedi tajértékként jelolt, egészséges allapotl, értékes facgyedek €s fasorok egye-
dei nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult egyedek
azonos fafajjal torténd potlasarol gondoskodni kell.

1V. Fejezet

Ve

Kornyezetvédelmi eldirdsok

A levegd védelme, a foldtani kézeg-, a talaj- és a vizek védelme, tovibbi a kornyezeti

zaj- és rezgés elleni védelem
13. §

Levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld biizds épitmény, 1étesit-
mény kizardlag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, temet6- sport- €s rekreacios célu kiilonleges teriiletet, zldte-
rliletet, kozjoléti erdbteriiletet, kertes mezgazdasagi teriiletet.

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavard mértékben
légszennyezo, illetve zajterheld kdrnyezeti hatasok ellen, tovabba az értékes ¢lohelyek 6sz-
szekapcsolasara — a gazdasagi rendeltetésii telkeknek legalabb a szabalyozasi terven jelolt
részén tobbszintes ndvényallomanyt zoldfeliilet kialakitasa sziikséges.

14. §

Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly modon folytathato, hogy a vizmed-
rek, arkok feliszapolodasat vagy kedvezotlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek természe-
tes allapotat vagy funkcionalis mitkodését ne zavarjak, a felszini vizek természetes lefolya-
sat ne akadalyozzdk, a vizi-létesitmények allapotat, tizemeltetését, fenntartasat ne veszélyez-
tessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

A forrasok ¢és forrasfoglalasok 20 méteres korzete véddteriilet.

15. §

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat és beépités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve tizemi eredetii kor-
nyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozé zajvédelmi jogszabalyban az adott és
szomszédos védendo teriilethasznalatl teriiletre, az adott 1étesitmények korére megallapitott kor-
nyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent kocka-
zatot a védendd épiiletekre vonatkoz6 hatarértékek teljesiilésének.
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13. Hulladékok kezelése
16. §

Tardos kozigazgatasi teriileten telepiilési (kommunalis) hulladék, épitési-bontasi hulladék
(inert hulladék) lerakoban valo gyiijtése tilos.

Valamennyi dvezetben és épitési dvezetben elhelyezheto — ha az dvezeti eldirasok masképp
nem rendelkeznek — kommunalis hulladék gyiijtése érdekében hulladéktartaly tarolo az alab-
biak szerint:

a) lakoovezetekben és telepiiléskozpont vegyes dvezetben hulladékgy(ijté edénytarolod
elékertben legfeljebb 5,0 m?-en és legfeljebb 2,20 m épitménymagassagu épitményben
lehetséges,

b) gazdasagi és kiilonleges teriileten a kommunalis hulladékgyiijté edénytarold, ha na-
gyobb mint 5,0 m%, akkor csak épitési helyen beliil alakithaté ki.

Barmely Ovezetben, épitési Ovezetben épiilet, egyéb épitmény csak ugy létesithetd, ha a
hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy ha-
zilagos komposztaladsanak a lehetdsége biztositott.

14. Allattartas céljdra szolgdlé épitményekre vonatkozo elGirdsok

17.§

Lakoteriileten, telepiiléskozponti vegyes teriileten, egyes rekreacios teriileten, illetve azok
szomszédsagaban kistestli haszonallattartast szolgalo épiilet 1étesitése, - ha azt az dvezeti
eléirasok lehetéve teszik — a 6. mellékletben szerepld védotavolsagok megtartasaval
lehetséges.

Kiilteriileten — szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban — allattart6 épiilet, kifuto,
tragyatarolo a legalabb 6,0 m széles ut telekhataratol 10,0 méterre, a keskenyebb uttelek
esetén az Ut tengelyétdl legalabb 13,0 méterre lehet elhelyezni.

100 m*nél nagyobb alapteriiletii allattartd épiilet, 4llattartd épitmény és az 50 m’-nél
nagyobb alapteriiletli tragya, valamint egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények a belteriileti hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatar mentén 30,0 m-es
véderddsav 1étesiil, de ha véderdd nem létesiil, akkor a védend¢ teriiletfelhasznalas, illetve
védendd rendeltetésti 1étesitmény telekhataratdol mérten 300,0 m tavolsagon belill nem
helyezhetdk el.

V. Fejezet
Kozmiielldtis és elektronikus Hirkozlés

15. A kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés daltalanos eloirdasai
18. §

(1) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional gondoskodni kell:

)

a) atervezett és a hidnyzo kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) ameglévo kozmiivek sziikséges felujitasarol,

¢) acsapadékvizek elvezetésérol,

d) beépitésre szant teriileten a kdz- vagy a térvilagitasrol.

A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
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a) a 10,0 m szabalyozasi szélességet elérd utcakban elegendd hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor vagy zdldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m szabalyozasi szélességet elérd utcakban zoldsavnak megfeleld hely biztositasa-
val, vagy iiltet6gddros kialakitassal kétoldali fasor telepitheto legyen.

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa kozmiivesités szempontjabol akkor lehetsé-
ges, ha az érintett teriileten a 2. mellékletben megjeldlt az dvezethez, épitési Gvezethez tar-
tozo kozmiellatas biztositott.

16. Vizellitds
19. §

A telepiilésen 0j koziizemil vizelosztd halozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt
¢épitheto.

Belteriileten fogyasztoi vizbekotés csak akkor 1étesithetd, ha kdziizemi csatornahal6zatra
valo6 rakotés megtortént.

Kiilteriileten vizelosztd halozatra fogyasztod csak akkor kothetd ra, ha az ellatott ingatlano-
kon keletkezo szennyvizek kezelése, elvezetése a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak meg-
felel6 modon és igazoltan megoldott.

17. Szennyvizek kezelése, elvezetése
20. §

A talaj ¢és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz koz-
vetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes tertiletén tilos.

A szennyvizek elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell épiteni.

A beépitésre nem szant vizmindség-védelmi teriileten létesitend6 épitményekben keletkezd
szennyviz kormyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) aszennyviz kdzcsatorna halozat 150 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzha-
16zati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6d szennyviz mennyiségétol fiiggetlentil,

b) a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippant kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m®) és
150 m-n¢l nagyobb tavolsagra érheto el a kdzcsatorna halozathoz valo csatlakozas, a
szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart me-
dencébe kell 6sszegylijteni és igazolhatdan a kijeldlt iritd helyre szallitani,

¢) anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszal-
lithatd mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m®) és 150
m-nél nagyobb tavolsagban lehet a kdzcsatorna haldzatra racsatlakozni, akkor helyben
létesitendd egyedi szennyviztisztitod kisberendezés is alkalmazhato, ha

ca) avizmindsége folyamatosan ellendrizheto és megfelelo felszini befogado rendel-
kezésre all (a vizmindség-védelmi teriileten a talajba tisztitott szennyviz sem szik-
kaszthato),

cb) az egyéb eloirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatoésagok hoz-
zajarulnak,

cc) a szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény védoéteriilet igénye nem
nyulik tal a targyi telken,
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d) ac) pontban leirtak szerinti egyedi szennyviztisztito kisberendezés kialakitasanak aka-
dalya mertil fel, akkor ki kell épiteni a szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast az barmek-
kora tavolsaggal érhetd el.

A beépitésre nem szant, a (3) bekezdés ala nem tartozo teriileten l1étesitend6 épitményekben
keletkez6 szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) aszennyviz kdzcsatorna halozat 150 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzha-
16zati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6d szennyviz mennyiségétol fiiggetlentil,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippanto kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m’) a
szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart me-
dencébe kell 6sszegylijteni és a kijelolt {iritd helyre szallitani,

¢) anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszal-
lithato mennyiséget (helyi szippanté kocsi szllité kapacitdsat, mintegy 5 m*)és a 150
m-nél nagyobb tavolsagban lehet a kdzhalozatra racsatlakozni, akkor helyben létesi-
tendd egyedi szennyviztisztito kisberendezés, mely akkor alkalmazhato, ha

ca) avizmindsége folyamatosan ellendrizheto és megfelelo felszini befogado rendel-
kezésre all (a vizmindség-védelmi teriileten a tisztitott szennyviz a talajba nem
szikkaszthato),

cb) az egyéb eloirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok hoz-
zajarulnak,

cc) a szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény védéteriilet igénye nem
nyulik tal a targyi telken,

d) a helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitésének akadalya esetén ki kell épiteni a
szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

Ko6zmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek évszaktol flig-
getlen megkozelithetdsége, a megfeleld (paramétert és kiépitettségii) kdz- vagy maganit
kapcsolata uthalozati szinten biztositott.

Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval ellatott
kivitelben létesithetd.

Meglévo szennyvizatemeld védotavolsaga:

a) a(6) bekezdésben jelolt védelemmel el nem latott atemelo allando tartdzkodasra szolgalod
éptilett6l 150 m,

b) megfeleld védelemmel ellatva allando tartdzkodasra szolgalo épiilettdl 20 m,

¢) egyeb esetben a kdrnyezetvédelmi engedélyben, vagy a kornyezeti hatéasteriilet megha-
tarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretii.

A szennyvizatemeld védotavolsagan beliil allandd emberi tartozkodasra szolgald épiilet
nem épitheto.

Utolag kiépitett szennyviz kozcsatorna esetén — beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlileten

a) az €épitmény csatornahaldzatat a kdzcsatorna-haldzatra ra kell kotni,

b) a hasznalaton kiviili zart szennyviztarolot le kell zarni, vagy el kell bontani.

14

PRO-TERRA Kft. — TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - BOSNYAKOVICS EV.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2022. 08.

(1)

)

)

(4)

©)

(6)

()

(8)

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. §

Kozcélu csapadékcsatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 0j beépités
esetén csak fékezetten és késleltetéssel vezethetok be.

Ha a telek beépitése, burkoltsag ndvelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadék-
viz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozod méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin min.1 m® helyi zéporta-
rozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat {izemelte-
toje nem kéri) és a zaportarozo tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
vizelvezet6-halozat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

Beépitésre szant teriileten
a) biztositani kell a csapadékviz telken belill tartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendé csapadékviz mennyi-
sége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni,

¢) a zaportaroz6 méretét tigy kell meghatarozni, hogy & zaportarozo talfolyjabol a csapa-
dekviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-halozat kezel6jének engedélye-
ben meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe.

A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal, kell biztositani.

A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

Nyilt vizelvezetd arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositéan bonthaté modon alakit-
hato ki.
A 8,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna

hianyaban a domborzati viszonyok ¢€s az elszallitandé vizmennyiség fliggvényében folyo-
kaval, vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell ki-
jelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder éllas kijeldlése hianyaban,
annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldIni
¢s szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

19. Energia ellitis, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
22. §

Amennyiben a megujulo energiaforras miitargya, klimaberendezés kiiltéri gépészeti berendezésé-
nek miikodése zajhatassal jar

a) aberendezés nem keriilhet 5 méternél kdzelebb a szomszéd huzamos tartdozkodasra szol-
galo helyisége homlokzati nyilaszar6jahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkeltd berendezést, miitargyat, hogy a zaj-
hatas nem zavarhatja a szomszédos telkek rendeltetését.
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VI. Fejezet
Az épités dltalinos szabalyai

20. A telekalakitas
23. §

Meglévo telektombben az egyes telket érinté kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdeké-
ben a telekalakitas akkor is megengedett, ha a telekteriilet, vagy egyéb €pitési paraméter az
épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott érték ala csokken.

Kozteriiletek épitési teriilete szakaszosan is kialakithato.

Az épitési Gvezetben, dvezetben kdzmiiépitmények, telepiilésiizemeltetés mérnoki 1étesit-
ményeinek elhelyezése érdekében, tovabba magantt szamara az dvezeti eldirasoktol eltérd
paraméterti telek is kialakithato.

Belteriileten kialakult telek kettéosztasa esetén a kialakuld legkisebb telektertilet és a telek
legkisebb szélesség a 2. mellékletben rogzitett legkisebb kialakithato értékektol legfeljebb
5%-o0s mértékben térhet el, kivéve, ha a kozteriilet-alakitasaval egyiitt jar a telekalakitas,
mely esetben korlatlan az eltérés.

Telekalakitas (telekcsoport Ujra osztas, telek felosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)
a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseken tul abban az esetben megengedett, ha:

a) az érintett telektomb strukturajat megbontd alakzata telek nem alakul ki, kiilondsen egy-
massal 60 foknal kisebb szoget bezard 1j telekhatarok nem jonnek létre,

b) nem alakul ki 4j nyalvanyos (nyeles) épitési telek, nem alakult ki zarvany-telek,

¢) az 1j épitési telek megkozelitése legalabb 8,0 m széles kozutrol, vagy legalabb 6,0 m
széles magantrol biztosithato,

Nyulvanyos (nyeles) épitési telek ujonnan csak a szabalyozasi terv rendelkezése szerint ala-
kithat6 ki. Beépitésre nem szant teriileten a teleknytlvany legalabb 4,0 méter sz€lességii €s
legfeljebb 100,0 méter hosszusagh lehet.

Kialakult nytlvanyos (nyeles) telekre vonatkozo eldirasok— a beépitésre szant teriileten

a) az épitési hely hataranak meghatarozasakor az el6kert a teleknyulvany telek felé es6 vé-
gétél mérendo,

b) a beépitésre szant teriileten teleknyulvanynak szamit a telek elkeskenyedd részén a 8,0
méter szélességet el nem érd kozteriileti, vagy egyéb ttkapcsolatot biztosito telekrész,

Tobb épitési Gvezetbe vagy Ovezetbe tartozo telkek kialakitdsa — nemzeti vagyon részét ké-
pezo telkek kivételével — nem megengedett. Kialakult telek tobb épitési dvezetbe vagy ove-
zetbe is tartozhat.

A nem szabalyos geometriaju telekalakitas soran a minimalis telekszélességet legalabb a
telek megkozelitését biztosito kozteriilet feldli épitési hatarvonalon kell biztositani.

Kiilonbozo dvezetbe sorolt telkek nem vonhatok dssze.
Tobb dvezetbe eso telek
a) felosztasakor az 0j telekhatar lehet0ség szerint igazodjon az dvezethatarhoz,

b) épitési igénye vagy rendeltetési mod valtozasa esetén az ovezethatart telekhatarként kell
értelmezni az érintett telek beépitési mértéke vagy épitési hely hataranak meghatarozasa
tekintetében.

16

PRO-TERRA Kft. — TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - BOSNYAKOVICS EV.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2022. 08.

21. A telkek-beépithetdségére épitmény elhelyezésére terepalakitdasra vonatkozo eldirdsok

(1)

)

€)

(4)

©)

(6)

()

(8)

24.§

Az alaptérképen geodéziailag be nem mért épiiletek abrazolasa nem jelenti azok eldirasoknak
vald megfelelését, csupan tajékoztatnak a telkek beépitési jellegérdl. A jelolt épiiletek koziil
azok az kaphatnak fennmaradasi engedélyt, amelyek megfelelnek az épitési dvezeti, vagy
Ovezeti eldirasoknak.

Két utcaval hataros épitési telek — amely nem saroktelek — eldkertje a telek megkozelitését
biztositd utca mentén van, mig a masik utca feloli telekhatar menti telekrész hatsokert.

Kialakult nytlvanyos (nyeles) telekre vonatkozo eldirasok— a beépitésre szant teriileten

a) az épitési hely hataranak meghatarozasakor az eldkert a teleknyulvany telek felé es6
végétol mérendo,

b) abeépitésre szant teriileten teleknytlvanynak szamit a telek elkeskenyedo részén a 8,0
méter szélességet el nem érd kozteriileti, vagy egyéb tutkapcsolatot biztosito telekrész,

Lako- és telepiiléskozponti teriilet telkén
a) afoépitménynek mindig a telek megkozelitését biztositd utca feldl kell elhelyezkednie,
kivéve
b) mellékrendeltetésh épiiletrész - kiilondsen gépkocsi tarold, egyéb kiegészitd rendeltetés

az utcafronti oldalon csak a f6épitménnyel egybe épitve alakithato ki,

¢) az elokert méretét kialakult allapot esetén az érintett telekkel szomszédos legalabb 3-3
telek alapjan kell meghatarozni.

Azokon a lakoteriileti és telepiiléskdzponti vegyes teriileten, ahol a hatso telekrészen a sza-
balyozasi terv szerint ,,telken beliil zoldfeliiletként kialakitando vagy megtartando telekrész”
(a tovabbiakban: kotelez6 zoldfeliilet) szerepel a hatsokerti telekrészen a hatsokerti épitési
hatarvonal legfeljebb a kotelezé zoldfeliileti hatarvonalig tart, de a kozteriileti hatar és hat-
sokerti épitési hatarvonal kozotti tdvolsag — a beépitésre igénybe vehetd telekhossz — eltérd
Ovezeti eldirasok hianyaban nem lehet tobb mint

a) 60,0 m a falusias lakoovezetekben,

b) 45,0 m a kertvarosias lako- €s telepiiléskdzponti vegyes dvezetekben.

A szabalyozasi terven kotelezo zoldfeliilet jel6lési teriileten nem helyezhet6 el
a) épllet, gazdasagi portaépiilet kivételével,

b) terepszint alatti épitmény,

¢) olyan melléképitmény, amely a zoldfeliilet fennmaradasat korlatozza kivéve kozmii be-
csatlakozasi miitargy, kerités és kerti épitmény.

Az épitési helyen kiviil es6, tovabba a kotelezd zoldfeliiletként jeldlt teriileten beliil allo
éplilet csak az élet és vagyonbiztonsag érdekében ujithatd fel, hasznos alapteriilete nem bo-
vitheto, 0j épiilet épitése kivételes esetben az dvezeti leirasban foglaltak szerint lehetséges.

A szabalyozasi terven ,,kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten”

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett Ut 1étesitését, vagy terii-
letének bovitését mlszakilag, vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b) erdo nem telepitheto.
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Beépitésre szant teriileten nem épithetd be olyan telek, melyen az dvezeti hatarértékek be-
tartasaval és az épitési hatarvonalak figyelembe vételével 30 m?nél kisebb brutto alapterii-
letli épitmény helyezheto el.

A telepiilésen a kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasagi, az ipari gazdasagi teriiletek, a mez6-
gazdasagi lizemi, valamint a banyaszattal osszefiiggd teriiletek kivételével konténer vagy
konténerhaz kizarolag csak ideiglenesen - 180 napnal nem hosszabb iddre - helyezehetd el.

25. §
Melléképiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok eltérd dvezeti, épitési Ovezeti eldiras, vagy
szabalyozasi tervi jeldlés hianyaban
a) csak a telek rendeltetésének megfeleld foépitmény épitésével egyidejlien, vagy annak

megléte esetén létesitheto,

b) a melléképiiletek bruttd alapteriilete kisvarosias, a kertvarosias lako és a telepiiléskoz-
ponti vegyes teriilet 6vezeteiben nem haladhatja meg a telken megengedett beépithetd
teriilet felét.

¢) melléképiilet csak az épitési helyen beliil, a f6épitmény elhelyezkedéséhez igazodva épit-
hetd, kivétel egyes dvezetekben a portaépiilet,

d) alako és atelepiiléskdzponti vegyes teriiletek dvezeteiben a hatsokertben legfeljebb 20,0
m? alapteriiletii labakon 4116 fedett pergola, kerti haziko helyezhetd el.

A melléképitmények koziil azon 6vezetekben, ahol allattarto épitmény épithetd az allattartas
szamara épitmeény a rendelet 6. melléklete szerint helyezhetd el.
Melléképitmények koziil az OTEK 1. szamu mellékletének 86. pontja d), g), h), i) pontjaiban
felsoroltak csak a f6épitménnyel egyidejlien, vagy azt kovetden épithetd.

26. §

A telepiilésen eltérd dvezeti eldiras hianyaban

a) nem helyezhet6 el lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott mi-
szaki létesitményként, kivéve ahol kemping 1étesitése megengedett,

b) nem vonatkozik az a) pontban szerepl6 rendelkezés a szervezett piaci eseményekre, va-
lamint az alkalmi rendezvények esetére.

Konténer ¢s mobilhaz allando jelleggel csak gazdasagi és a banya teriileten helyezhetd el.
Egyéb teriileten konténer, mobilhaz csak ideiglenes jelleggel felvonulasi épitményként, kiza-
rolag az épitkezéssel dsszefliggden, legfeljebb az épitkezés idétartamara helyezhetd el.

Nem vonatkozik a (2) bekezdés tilalma a telepiilésképi kovetelményeknek megfelelden ki-
alakitott ,,alcazott” konténerre és mobilhazra.

27. §
Lejtds terepen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtés meredeksé-
gének fliggvényében az éplilet
a) lejto feloli homlokzatara vetitett épiiletmagassagi érték a rendelet 2. mellékletében sze-
replé tablazataban megengedett épililetmagassaghoz képest
aa) legfeljebb 1,3-szorosa lehet, ha legalabb 15%-os a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-sz6rose lehet, ha legalabb 20%-os a lejtés,
b) lejto feldli homlokzatan— a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy szinttel

lehet t6bb, mint az ellenkez6 homlokzatan.
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A lejtos teriileten a telek homlokvonalatol szamitott 10,0 méteres teriiletsavban, ha az eredeti
tereplejtés az utcavonaltdl kezdddden, meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili terepszint
a kozlekedési teriilet terepszintjéhez képest legalabb 2,0 méteres szintkiilonbséggel kezdo-
dik, akkor az eldkert tamfalépitmény létesitésére igénybe vehetd. Az épitmény a kozteriilet
feldli tamfala és annak tetejérdl valo lebukast megakadalyozo épitett, szerelt mellvéd egyiit-
tes magassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

Epiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés soran az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas ¢€s feltoltes fliggdlegesen szamitott legnagyobb szinteltérése
nem haladhatja meg a 1,5 métert, az épitési helyen kiviil az 1,0 métert.

Az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakoz6 szomszédos telkek terepszintjéhez il-
leszkedGen végezhetd, tdmfal biztositasa mellett legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel ala-
kithato.

Helyhez k&tott, 0,8 m-nél jobban terepbe siillyesztett- viz- és fiirddmedence nem helyezhet6
el

a) belteriileten az eld- és oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban,
és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliil,

b) beépitésre nem szant teriileten, kivéve, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges kiilondsen
tlziviztarozo esetében.

28. §
22. Beépitésre vonatkozd dltalanos eldirasok

Ha a telken meglévo épiilet épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
Ovezetre, épitési dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épii-
let felujithato, bovithetd, de a bovitmény épililetmagassaga nem haladhatja meg a megen-
gedett legnagyobb értéket.

Ha a telek kialakult beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az dvezetre, épi-
tési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévo
¢épiilet felujithato, de a meglévo beépitettség — a tetotér beépités kivételével — nem novel-
hetd, ujra nem alkalmazhat6. A bruttd szintteriilet és az épiiletmagassag mértéke az ovezeti
eléirasoknak megfelelo mértékéig az épitési helyen beliil megengedett.

Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett Gvezetben, épitési dvezetben meg-
hatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, eld- oldal- és hatsokertre vonatkozo

rrrrr

lyen beliil lehet, és 0j rendeltetési egység benne nem alakithato ki.
A tetOtér csak egy szintben épitheto be. Galérias tetotér kialakithato.

Hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet esetén a 2. mellékletben megengedett legnagyobb
¢épliletmagassag mértéket a harangtorony magassag meghaladhatja.

Ahol a megengedett legnagyobb épiiletmagassag a 2. mellékletben K/5,5 méter értéket mutat,
ott a kialakult (K) magassagu, vagy legfeljebb 5,5 méter lehet az épiilet, 01 épiilet épitése
esetén legfeljebb 5,5 méter.

Tobb lakast tartalmazo telken az egy személygépkocsi tarolasara szolgalo helyiség legalabb
3,6x5,5 vagy 3,0x6,0 méter nagysagu, kivéve, ha a lakashoz tartozoan 6nallo, legalabb 4 m’
alaptertiletli tarolo 1étesiil.

Oldalhataron allo épiilet esetén annak eresze legfeljebb 0,5 méterre a szomszédos ingatlanra
atnyulhat a tetore hollo csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésével.
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(9) Uj utcai kerités csak a kozteriileti hatarvonalon, a (7) bekezdés figyelembevételével épithetd.

(10) Meglévo telekhataron, amennyiben az nem felel meg a SZT-en rogzitett szabalyozasi vonal-
nak, kerités nem létesithetd és nem épitheto at.

(11) Belteriileten és beépitésre szant teriileten— eltérd dvezeti eldiras hianyaban — a kerités teljes
magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, melynek ldbazatai magassaga nem haladhatja meg a ma-
gassagi méret 1/3-at. Kivételt képez a tamfalkerités.

(12) Beépitésre nem szant teriileten kiilondsen az altalanos mezdgazdasagi dvezetekben — eltérd
Ovezeti eldiras hianyaban — épiilet 1étesitése esetén legfeljebb 1,8 m-es magassaggal, mig
vadvédelmi és természetvédelmi okbol legfeljebb 2,5 m magassaggal épithetd kerités.

(13) Kozteriileti telekhataron a kerités részeként 1étesitett hulladéktartaly-tarold tomor falazatanak
kozteriilettel parhuzamos szélessége legfeljebb 2,0 méter lehet.

23. Telek beépitési modjanak dltaldanos eloirdsai
29.§
(1) A rendelet megkiilonbdztet
a) oldalhataron allo
b) szabadon allo
¢) zartsort
beépitési modot.
(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a) Kialakult beépitésti utcaszakaszon, ahol azt a telepiiléskép megkivanja az oldalhataron
allo épités a telekhatartol legalabb 0,5 m-es csurgd-tavolsagra, vagy attol legfeljebb 1,0
m-re valo épitést kell, hogy jelentsen.

b) Ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitésre igénybe vett teleksav-
ban eléri a 20,0 métert és a telepiiléskép védelmi kdvetelmények azt nem tiltjak, akkor
az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd.

¢) Kozos oldalhataron csak kialakult esetben allhat a f6épitmény, melynek ujraépitése csak
akkor lehetséges, ha az ellenkez6 oldalra valo épitése is a foépitmények tekintetében ko-
z0s oldalhatart eredményezne.

(3) Azoldalhataron all6 beépités specialis kialakult eseteként tekintendé a mindkét oldalhataron
vald épités, valamint a telken beliil a mindkét oldalhataron és kdzépen valo épités esete,
melyek a kdzos udvaros beépitéseknél fordulnak eld.

24, Az épitési hely, az eld-, az oldal és a hdtsokert dltalinos eldirdsai
30.§

(1) Ha a telek meglévo beépitése — kozteriilet kialakitasa, vagy kialakult allapot miatt — nem
felel meg az épitési Ovezet beépitési modja szerint meghatarozott épitési helynek,
a) ameglévo épiiletet boviteni - a kialakult beépités figyelembevétele mellett - csak az eldirt
¢épitési helyen beliil lehet,
b) az épitési helyen kiviili épiileten vagy épiiletrészen csak az allag-, a vagyon- €s az élet-
biztonsag érdekében lehet épitési tevékenységet végezni, boviteni, vagy Ujra épiteni nem
lehet.
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Az elokert legkisebb mérete lako és telepiiléskozponti vegyes teriilet Gvezeteiben eltérd
Ovezeti eldirasok hianyaban

a) 1j beépitésli utcaban az elokert 6,0 méter lehet,
b) kialakult beépitésii utcaban az eldkert méretét a kialakult allapot hatarozza meg,

¢) kivételt képezhet a saroktelek, ahol az utcakép figyelembe vétele mellett az el6kert mé-
rete a szomszédos telkekhez illeszkedd lehet,

d) ha az utcara mer6leges telekmélység 30,0 m, vagy anndl kevesebb akkor 3,0 m lehet.
Lako és telepiiléskdzponti vegyes teriilet dvezeteiben kialakult el6kert nélkiili beépités ese-
tén

a) ha a kozteriileti hatarvonal és az oldals6 telekhatar csatlakozasa mer6leges, akkor a koz-

teriileti hatarral megegyez6 épitési vonalra illeszkednie kell az épiilet kdzteriileti hom-
lokzati hosszanak legalabb kétharmadan,

b) ha nem merdleges az a) pontban leirt telekhatar csatlakozas, akkor elég, ha érinti az épii-
let a kozteriileti hatarvonalat,

¢) az utcara nyilo helyiség megkozelitését szolgalod 1épcsd vagy rampa a kozteriileten nem-
helyezhetd el.

Az oldalkert legkisebb mérete lako és telepiiléskozponti vegyes teriilet Gvezetieben eltérd

Ovezeti eldiras hianyaban

a) szabadon all6 beépitési mod esetén legalabb 3,0 m kell legyen, mely tavolsag a mellék-
¢éptiletre is vonatkozik, ha az Gvezeti el6iras szerinti megengedett épiiletmagassag 6,0 m-
nél nagyobb, az oldalkert mérete az épiiletmagassag legalabb fele kell legyen,

b) oldalhataron és k6zds oldalhataron all6 beépités esetén, ha a telek szélessége eléri a 18,0
métert, akkor az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagi érték adja az ol-
dalkerti méretet, ha a telekszélessége 18,0 méter alatti, akkor a megépiilt tényleges épii-
letmagassagi értek adhatja a megengedett oldalkert méretét, de legalabb 4,0 m kell le-

gyen,

¢) kialakult 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek 0j épiilettel térténd beépitése, vagy
meglévo bovitése esetén nem kovethetd,

d) saroktelek beépitésekor el lehet térni az oldalhataron allo beépitéstol, mely esetben a f6-
épitmény elhelyezése hatarozza meg a melléképiiletek elhelyezésének maodjat.
A gazdasagi ¢és a killonleges teriiletek 6vezeteiben az oldalkert és a hatsokert mérete - eltérd
Ovezeti eldiras hianyaban — legalabb 10,0-10,0 méter.
A hatsékert lako ¢és telepiiléskozponti vegyes teriilet Ovezetieben a SZT jelolése, vagy dve-
zeti eldiras eltérd rendelkezésének hianyaban
a) legkisebb mérete ,,0” értékii lehet,
aa) 30,0 métert el nem érd telekmélység esetén,
ab) szabalytalan alakzatu telekszerkezet és kialakult allapotokhoz val6 igazodas esetén,

b) legkisebb mérete 30,0 — 56,0 méter kozotti telekmélység esetén az épitési hely hatara —
a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban - a hatso telekhatartol 6,0 méterre van,

¢) legkisebb mérete 56,0 métert meghaladé mélységii telek esetén tekintettel a szabalyozasi
terven jelolt kotelez6 zoldfeliilet hatarara a hatso kerti épitési hatarvonal a kozteriileti
hatartol mérten legfeljebb 50,0 méter,
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d) teriiletén a kialakitott lakasok szamaval megegyez6 szamu kerti teto étesitheto,

e) nem helyezhetd el a hatsokertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolo
éptilet,

Az elékert és az oldalkert teriiletén beliil lakodvezetekben és telepiiléskdzponti vegyes Gve-
zetekben

a) saroktelek kivételével, legfeljebb 30 m*-es ldbakon 4llo, oldalan és feliil nyitott pergola
gépjarmiitarolas céljara az eldkertben is elhelyezhetd,

b) kerti tetd az elokertben és az oldalkertben nem helyezheto el.

A kialakult elokert nélkiili beépitések 1j beépitések esetén is megtartandok az alabbi esetek-
ben:

1. a Templom tér déli hatarat képezo 35, 47 és 104 helyrajzi szamu kdzos udvarok kozte-
riileti hataran,

2. aTemplom tér északi hatarat képez6 678, 686, és 696 helyrajzi szamu kdzos udvarok
kozteriileti hataran,

Meglévo megtartand6 kialakult elkertes beépités tartamdé fenn a Templom térre nyilo tel-
kek (8) bekezdésben nem emlitett eseteiben.

Az elokert nélkiili épitési dvezetek 20,0 méternél kisebb szélességli kozteriiletek melletti
telkein elhelyezett épiilet, épitmény terepszint feletti része — kivéve az eresz — kozteriilet
f6l¢ nem nyulhat.

A SZT-en jelolt kotelezo zoldfeliilet és a kdzlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet mellett
6.0-6,0 méter sz¢les savban épiilet nem épitheto.

Az ¢épitési Ovezeti elbirasok szerint elhelyezhetd rendeltetésti f6épitmény rendeltetésszerii
hasznalatat, miikodését elosegitd, azt kiegészitd 6nallo épiilet épiiletmagassaga — amennyi-
ben az épitési dvezetre vonatkozo el6irasok masképp nem rendelkeznek — nem haladhatja
meg a 4,5 métert.

Szallas ¢és szallas jellegli rendeltetést tartalmazo épiiletek koziil, ha azt az Gvezeti eldiras
engedi

a) lakoteriileteken panzio,
b) telepiiléskdzponti vegyes teriileten didkszallas, szalloda és panzio,

¢) kiilonleges teriileteken diakszallas, szalloda, panzio, kemping és iidiilohaz helyezhetd
el.

Lakorendeltetésti 6vezetekben az Lk, Lke és Lf, valamint a Vt megfeleld 6vezetében nya-
rikonyha, mosokonyha, személygépkocsi tarolo épiilet, valamint kézmiiipari épitmény épii-
lete kizarolag az épitési helyen beliil helyezheto el.

Eltér6 rendelkezés hidnyaban az oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil melléképitmények
kozil kizarolag kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotld mitargy, hulladékgyiijto
edénytarolo, épitménynek nem mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop és kerti
épitmény létesitheto.

A ,Fejlesztési akcioteriilet hatara” jeloléssel koriil hatarolt teriileten beliil telket beépiteni
csak akkor lehet, ha

a) atervezett kiszolgalo kozat vagy maganut a meglévo kdzuati haldzat elemeihez kapcso-
16d6 teriiletbiztositasa kialakitasra kertilt,
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b) az épitési telek az épitési Gvezet paramétereinek megfeleld, valamint az épitési telekkel
hatéros kiszolgalout az épitési 6vezet paramétereinek megfelelden eldirt kozmiivesités-
sel rendelkezik.

25. Zoldfeliiletek kialakitisdval kapcsolatos dltalinos eloirdsok

31.§
(1) A lakotelken a szabalyozasi tervben kotelezo zoldfeliiletként jelolt tertilet legalabb 25 %-an
tobbszintes novényallomany telepitend6 és tartando fenn.

(2) Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetésii telken a szabalyozasi tervben kotelez6 zoldfeliiletként
jelolt teriilet 50%-an haromszintli novényallomany telepitendd, tartand6 fenn, tovabbi 50%-
an legfeljebb 6,0 m tétavolsaggal fasor telepitendd.

(3) A gazdasagi telkek kotelez6 zoldfeliiletként megjeldlt teriiletsav telekbehajto és portaépiilet

részére legfeljebb 15,0 m-es szakaszon megszakithato.

26. A gépjirmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitisira vonatkozo eldirdsok
32.§

(1) A beépitésre szant teriileteken az uj épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések esetében,
azok rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkolo és rakodo helyeket, jarmitarolo épii-
leteket telken beliil kell biztositani.

(2) A telken beliili kotelezéen kialakitando parkol6 feliilet -burkolatatol fiiggetleniil - nem sza-
mithato be a telek minimalis zoldfeliiletébe.

(3) A koz- és maganteriileteken a jarmiivek varakozasara szolgald legalabb 4 férdhelyes parkolo
csak fasitva alakithato ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa iiltetendd.

(4) Azon oOvezetekben, ahol lakas 1étesitése megengedett ott a lakorendeltetési egységenként
egy személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetéshez az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
4. szamu mellékletében meghatarozott személygépkocsi elhelyezést kell biztositani.

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eloirasok
VII. Fejezet

Beépitésre szint teriiletekre vonatkozo eloirdsok

27. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo dltalanos eldirasok
33.§

(1) Az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai tablazataban szerepld te-
riletek épitési hatarértékeinek jeldlései és megnevezései:

a) Lk jelt kisvarosias lakoteriilet

b) Lke jelii kertvarosias lakoteriilet

¢) Lfjelu falusias lakoteriilet

d) Vt jeli telepiiléskozponti vegyes teriilet

e) Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato teriilet

f) Gipe jelli egyé€b ipari teriilet
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g) K-Rek kiilonleges — rekreacios tertilet

h) K-Vi kiilonleges - villapark

i) K-Elii kiilonleges — egészségiigyi-szocialis intézmény
j) K-Mii kiilonleges — mezdgazdasagi lizemi teriilet

Az Lk, Lke, Lf és Vt jelii épitési 6vezetekben

a) alako rendeltetéstdl eltérd rendeltetésre - kiilondsen a gazdasagi rendeltetésre - a lako
rendeltetésre meghatarozott kdrnyezeti kovetelmények és hatarértékek vonatkoznak, az
eltérd rendeltetés a lakorendeltetés hasznalatat nem korlatozhatja,

b) a 2. mellékletben szerepld megengedett legnagyobb épiiletmagassag a f6épitményre
vonatkozik, melléképiiletek legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal épithetd,

c) szabadtéri sport rendeltetés csak 2 000 m* telekteriiletet meghalado esetben, vagy csak

¢épiileten beliil 1étesithetd,

28. Kisvirosias lakdoteriiletek dltaldnos és dvezeti eloirdsa
34.§
Az LK/... jelti kisvarosias lakoteriileten
a) kialakult telek esetében a beépitheté telek teriilete legaldbb 150 m?,

b) ha a telek teriiletének nagysaga lehetove teszi a lako rendeltetés mellett, vagy anélkiil
egyéb rendeltetés is elhelyezhetd,

¢) egy telken Osszesen - a kialakult esetektdl eltekintve - legfeljebb harom rendeltetési
egység helyezheto el, melybdl lakas legfeljebb ketto lehet,

d) egy lakésra legalabb 350 m? telekteriilet biztositando, egyéb rendeltetési egységre leg-
alabb 250 m’,

b) arendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor a telekteriilet osztasaval kapott ér-
ték felfelé nem kerekitheto,

¢) szallas jellegli rendeltetés esetén a kialakithato vendégszobak szamat a telek teriiletének
200-zal val6 osztasa adja,

d) a kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés bruttd szintteriilete a lakorendeltetés mellett
nem haladhatja meg a 100 m*-t

e) a kialakithato legkisebb telekteriileten és azt el nem ¢ér6, de mar kialakult telken egy
foépitmeény helyezheto el,

f) a kialakithato legkisebb telekteriiletet meghalado telken legfeljebb egy foépitmény ¢€s
egy 0nallo melléképiilet helyezhetd el,

g) allatol, allatkifutd nem létesitheto,

Az oldalhatéaron allo beépités mellett az épitési hely megallapitasa az alabbiak szerint lehet-
séges:

a) a meglévo beépitésii telkek jellemzden eldkert nélkiiliek, mely megtartando, egyéb
esetben a kialakult kdrnyezettel 6sszefliggésben allapitandé meg,

b) az oldalkert legalabb 4,0 m,

¢) hatsokert 0,0 m lehet kivéve a Bikol-patakkal a hatso telekhataron hataros telkeket,
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amely esetekben a hatsokert legalabb 3,0 m
d) gépkocsi és egyéb tarolo csak épitési helyen beliil 1étesitheto,

A kisvarosias lakoteriilet kozos udvaros beépitésii telkei a 845 hrsz.-1 k6zds udvaron a 846-
847 hrsz.-u telkek, valamint a 848 hrsz.-11 kdz6s udvaron a 849-850 hrsz.-u telkek, melyeken

a) Uj épulet kialakitasanak feltétele a telekrendezés, azaz a k6zos udvar és az altala kiszol-
galt telkek teriiletének dsszevonasa,

b) arendeltetések szama a kialakult rendeltetések szamaval megegyez6 lehet akkor is, ha
a telekteriilete kisebb, mint (1) bekezdés d) pontjaban megkivantak.

25. Kertvidrosias lakoteriilet dltaldnos és dvezeti elbirdsa
35.§
Az Lke-.. jelti kertvarosias lakoteriileten
a) akialakult telek esetében a beépithetd telek teriilete legalabb 250 m?,
b) egy telken Osszesen legfeljebb ketto rendeltetési egység helyezheto el,

¢) lakorendeltetés nélkiil a megengedett egyéb rendeltetések koziil csak a szallas jellegi
alakithato ki, minden tovabbi rendeltetés, csak lakorendeltetés mellett johet 1étre, kivé-
tel kialakult eset,

d) egy lakésra legalabb 350 m? telekteriilet biztositando, egyéb rendeltetési egységre leg-
alabb 250 m’,

e) arendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor a telekteriilet osztasaval kapott ér-
ték felfelé nem kerekitheto,

f)  a beépithet6 bruttod szintteriilet legfeljebb 50%-an 1étesiilhet egyéb rendeltetés, mely
kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetés esetében nem haladhatja meg a bruttd 100 m*-t

g) szallas jellegli rendeltetés esetén a kialakithato vendégszobak szamat a telek teriiletének
200-zal valo osztasa adja,

h)  a kialakithat6 legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy f6épitmény
¢s egy melléképiilet helyezheto el,

i)  akialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 20,0 m telekszéles-
séget meghalado telken két foépitmeény és kettd melléképiilet helyezheto el,

j)  egy telken a telekteriilet nagysagatol fiiggetleniil ketténél tobb f6épitmény nem helyez-
het6 el,

k) allatol, llatkifuto legfeljebb 10,0 m? alapteriileten lehetséges, ha a telek teriilete meg-
haladja a 600 m*-t.

A kertvarosias lakodvezetekben az épitési hely megallapitasa eltérd ovezeti eldirasok hia-
nyaban az alabbiak szerint lehetséges:
a) az elokert mérete

aa) elokert nélkiili, vagy kicsi eldkertes beépitésii telkeknél a féépiilet szempontja-
bol a kialakult el6kert megtartando,

ab)  egyéb esetben a kialakult kdrnyezettel 6sszefiiggésben allapitando meg,

ac) melléképiilet az elokert nélkiili beépitések esetén is legfeljebb 6,0 méterre koze-
lithetik meg a kozteriileti hatart,
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b) az oldalkert legalabb 4,0 m, szabadon all6 beépités esetén 3,0 m,

¢) hatso kert mérete,
ca) ha atelek mélysége nem éri el a 35 métert 0,0 m lehet
cb)  egyéb esetben legalabb 6,0 m legyen,
cc)  haa telek hatso telekrészén kotelezo zoldfeliilet jeldlés szerepel akkor az épitési
hely hatara a kotelez6 zoldfeliilet hataratol legalabb 6 méterre kell legyen,

d) gépkocsitarolo, fedett gépkocsi bealldo 6nalldo melléképiiletként az épitési helyen beliil
a telek koztertileti hataratol legalabb 6,0 méterre épithetd akkor is, ha elokert nélkiili a
foépiilet,

Az Lke-0 jelli kertvarosias lakodvezetbe tartoznak azok a hosszu tavon fejlesztésre szant
teriiletek, melyek megcélzott teriilethasznalata kertvarosias, de az épitési feltételek megte-
remtéséig — telekrendezés, kiszolgalo ut épitése, kozmiivekkel torténd ellatasaig épiiletre
vonatkozo6 épitési joggal nem rendelkez6 kertvarosias lakotertilet.

Az Lke-1 jelti szabadon allo épitésii kertvarosias lakodvezetben az épitési hely megallapi-
tasa az alabbiak szerint lehetséges:

a) azelokert 6,0 m,
b) az oldalkert legalabb 3,0 m,
¢) ahatsokert legalabb 6,0 m.

Az Lke-2 jelii kertvarosias lakoovezetben kialakult beépités esetén az oldalhataron allo be-
¢pités megengedett.

Az Lke-6 jeli kertvarosias lakodvezetben a 2. mellékletben szereplé megengedett legna-
gyobb beépitettséget meghaladd kialakult beépitési mérték legfeljebb 30%-ig megtarthato,
a telek ennek megfelelden Gjra beépitheto,

Az Lke-8 jelii kertvarosias 6vezetben

a) a Csalogéany utcaban, ha a telek szélessége meghaladja a 20,0 métert szabadon alldan
is beépithet? a telek,

b) aCsalogany utcai telkek esetében a kialakult 10,0 m elokert megtartando, amely telkek
esetében a hatsokert, ha a telek mélysége nem éri el a 40 métert 0,0 m lehet egyéb
esetben 6,0 m kell legyen,

¢) aKossuth L. utca kialakult beépitésti 151/1 hrsz.-0 telken 1év6 lako rendeltetés nélkiili
kereskedelmi, szolgaltatoi rendeltetés és kialakult beépitettség megtarthato.

26. Falusias lakoteriiletek dltalinos és évezeti eloirdsa
36. §
Az Lf-... jelt falusias lakoteriileten
a) lako rendeltetés nélkiil is kialakithato egyéb megengedett rendeltetés,

b) egy telken Osszesen - a kialakult esetektdl eltekintve - legfeljebb harom rendeltetési
egység helyezheto el, melybdl lakas legfeljebb ketto lehet,

c) egy lakésra legalabb 350 m? telekteriilet biztositando, egyéb rendeltetési egységre leg-
alabb 250 m’,

d) arendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor a telekteriilet osztasaval kapott ér-
ték felfelé nem kerekitheto
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e) ha lakérendeltetés is van a telken a tovabbi rendeltetés a beépithetd brutto teriilet leg-
feljebb 70%-an alakithato ki,

/) kereskedelmi szallashely szolgaltatas legfeljebb 4 vendégszobaval alakithato ki, mely
esetben a lakorendeltetésen feliil minden vendégszoba utan egy gépkocsi elhelyezését
kell biztositani a telken,

g) allatol, allatkifuto legfeljebb a beépithetd brutté alapteriilet 50 %-an 1étesithetd, de nem
lehet t6bb, mint bruttd 120m>.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirasok eltérden nem rendelkeznek a falusias lakoove-
zetben

a) akialakithato legkisebb telekteriiletet eléro telken egy foépitmény és kettd melléképiilet
helyezheto el,

b) akialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy foépitmény és
egy melléképiilet helyezheto el,

¢) akialakithat6 legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 20,0 m telekszélessé-
get meghalado telken két f6épitmény és harom melléképiilet helyezheto el,

d) egy telken a telekteriilet nagysagatol fliggetleniil ketténél tobb foépitmény nem helyez-
het6 el,

e) az utcafronti telekhatartdl mért 60,0 métert meghalado telekrészen meglévd épiilet ujra
nem épithetd és nem bdvitheto.

(3)  Gépkocsitarolo, fedett gépkocsi bealldo 6nallé melléképiiletként a telek kozteriileti hataratol
legalabb 6,0 méterre épithetd akkor is, ha a foépitmény a kozteriileti hatarhoz kozelebb he-
lyezkedik el,

(4) Az Lf-1 jelt épitési 6vezetben vegyes dvezetl telek tarthatd fenn, amely esetben az épitési
eléirasokat kiilon-kiilon az ovezetekre eso telekteriilettel kell figyelembe venni.

(5) Az Lf-4 jelt épitési Gvezetben

a) a Szélhegy utcai 904/2, 906 és 907/2 hrsz.-u telkekre a behajtast vizelvezetd arkon ke-
resztiil kell biztositani, az eldkert legalabb 10,0 m kell legyen,

b) aSzélhegy utcai telkek hatsokertet meghatarozo épitési hatarvonala a telkek el6tti arok
hataratol 60,0 méterre van.

rrrrr

37.§

(1)  Vt-... jeli telepiiléskdzponti vegyes teriileteken — amennyiben az épitési dvezeti eldirasok
eltéréen nem rendelkeznek —

a) alakorendeltetés mellett, vagy annak hianyaban tobb rendeltetési egység elhelyezhetd,
b) arendeltetési egységek szama épitési Ovezetenként van meghatarozva,

¢) a 2. mellékletben szerepld megengedett legnagyobb épiiletmagassag a f6épitményre
vonatkozik, a melléképiiletek legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal épithetok,

d) gazdasagi rendeltetés csak onalldan, olyan telken valosithatd meg, ahol nincsen la-
korendeltetés a telken,

e) allatol, allatkifuto csak zartan, legfeljebb 20 m2-en, ha a telek teriilete legalabb 2000

m?.
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A Vt/1 jeli épitési Ovezetben

a) csak egy rendeltetési egység kialakitasa lehetséges,

b) valamennyi épitési paraméter ,,K” jeli kialakult, nem valtoztathato,

¢) az épitési hely a meglévo épiiletek altal meghatarozott nem valtoztathato.
A Vt/2 jeli épitési Ovezetben

a) egy telken legfeljebb 4 kiilonb6zo rendeltetési egység alakithato ki, melyek koziil kettd
lehet lakorendeltetési,

b) aketto lakorendeltetés mellett, vagy annak hianyaban kialakithato egy szolgalati lakas
és egy tulajdonosi lakas legfeljebb 120-120 m?-en, vagy egyéb a 2. mellékletben meg-
jelolt rendeltetés,

¢) 1 f6épitmény csak szabadon alldan helyezheto el a kialakult allapotok figyelembe vé-
tele mellett,

d) az elokert legalabb 5,0 m, a hatsokert legalabb 6,0 m,

e) aTemplom tér 7/1 hrsz.-0 telken

ea) ameglévo foépitmény €s a harom melléképiilet a kialakult allapotaban fenntart-
hato

eb)  amelléképiiletek a kialakult allapotukban oldalhataron alldan csak a gazdasagi
rendeltetésti telekkel kdzos oldalhataron épithetok ujra,

/) aRakoczi u. Ovoda és Kozosségi haz telkén ketté foépitmény és harom melléképiilet
helyezhetd el.

A Vt/3 jelii épitési Ovezetben

a) egy telken harom rendeltetési egység alakithato ki, melyek koziil legfeljebb ketto lehet
a lakorendeltetés,

b) lakorendeltetés mellett, vagy anélkiil alakithato ki egyéb rendeltetés,

¢) atelken elhelyezhet6 épiiletek szamal db f6épitmény és legfeljebb 2 db melléképiilet
lehet,

d) aszabalytalan alaku telkeken elGkerti és a hatsokerti telekrész megtartasa nélkiil, oldal-
hatéaron ¢és szabadon all6 foépitmények is kialakithatok igazodva a kialakult komyezet-

cres

A Vt/4 és Vt-5 jelu épitési Ovezetben,
a) egy telken egy foépitmény és ketté melléképiilet helyezhetd el,

b) a fo6épitményben legfeljebb kettd lakas alakithato ki, ha a telek teriilete legalabb 700
m’-es,

d) a kialakult el6kert megtartasa mellett a kozteriileti hatartél mérten legfeljebb 60,0 m
€pitési hosszban, de ha a telek mélysége kevesebb, mint 50.0 m a hatsokert hatarig lehet
épiteni,

A Vt-6 és Vt-7 jelii épitési ovezetben

a) egy telken harom rendeltetési egység alakithato ki, melyek koziil lakas csak kialakult
esetben tarthatdo meg,

b) atelken egy foépitmény és ketté melléképiilet helyezhetd el
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¢) saroktelkek esetén oldalkerti hatartol oldalkerti hatéarig, egyéb esetben a hatso telekha-
tarig lehet épiteni

A Vt-8 jelii épitési 0vezet Templomtérrdl és a Szent Florian utcarol megkozelithetd, kdzos
udvarrdl kiszolgalt lakohazak és melléképiiletek telekcsoportja, amelyek esetében

a) akozos udvarban, valamint az altala kiszolgalt telkeken 0j épiilet nem alakithato ki, az
elbontottak helyére 0j épiilet nem épithetd,

b) az dvezeten beliil egy-egy kdzos udvarhoz tartozo 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6
lakohazak és melléképiiletek, valamint a beépitetlen 6nallo telkek egy k6zos helyrajzi-
szamra Osszevonhatok, s ez altal az 01 telken 11 épitések valosithatok meg,

¢) telekOsszevonas utdna az 0j kozos telken legalabb annyi lakorendeltetés létesitheto,
mint a telekdsszevonas el6tti allapotban 1étezett, de ki kell, hogy elégitse azon elvarast,
hogy a telekteriilet 350-nel val6 osztasa alapjan kapott kerek egész szamnal tobb lakas
¢s egy¢éb rendeltetés egylittesen nem létesithetd,

d) atelek teriiletének méretétdl fliggetleniil egy telken legfeljebb elhelyezheté maximalis
rendeltetési egység legfeljebb

e) rendeltetésvaltozas az ovezetben csak a b) pontban eldirt telekrendezés utan lehetséges,

f)  egy-egy kozos udvar telekrendezését kdvetden -a telekdsszevonasok utan- az épitési
helyek a kialakult, korabbi beépitések figyelembe vételével hatarozhatdo meg,

g) s kozds udvarok 6ssze nem vonhatok, telekegyesités utan a k6zos udvaronként létre-
jOvO 1j telekszerkezet — a szabalyozasi terven jeloltektol eltéré modon - nem valtoztat-
hatok,

h) a kozos udvarok Ojraépitési feltételeinek megteremtése utan azok kialakult beépitési
jellemz6itdl eltéro ) beépitéssel nem hasznosithatok,

i)  akozos udvarok beépitési jellemzoi

ia) a keskeny telekszélességgel rendelkez6 (HRSZ: 53, 273; 292, 297, 308, 317,
321/2, 6,707/1 96) udvarok csak az egyik oldalsoé telekhataron rendelkezhetnek
Uj foépitmény beépitésével, melléképiilet az ellenkezo oldali telekhataron épit-
heto,

ib) azok az udvarok, melyek mindkét oldalhatarukon beépiiltek fo6épitménnyel,
azok beépitése megtartando, legalabb a kozteriileti hatar mentén k6zos oldal-
hataron fé6épitmények alakitandok ki.

28. Kereskedelmi, szolgiltato gazdasdgiteriilet épitési ovezeteinek eldirasai
38.§

A Gksz/.. jelt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten csak olyan rendeltetés €s be-
¢pités megengedett, amely az érintett teriilethez csatlakozo, laké rendeltetés elhelyezését
lehet6vé tevo épitési Ovezet teriiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas
legfeljebb 120 brutto alapteriilettel alakithato ki.

Uj épiilet épitésének, meglévé épiilet alapteriiletének 30%-4t meghaladé bévitésének, felté-
tele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

A megengedett épliletmagassagot kizarolag technoldgiai indokkal lehet meghaladni.
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A gazdasagi rendeltetésii telken— a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban a telek-
hatéaron a kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

A GKksz/1, Gksz/2, Gksz/3 és Gksz/4 jelii épitési 6vezetekben

a)  Uj épiilet csak szabadon alloan 1étesithetd, kialakult oldalhataron allo épiilet fenntart-
hato, jra nem épithetd,

b)  az eldkertben legfeljebb 20 m? brutt6 alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el a kapu
5,0 méteres korzetében, vagy azzal egybeépitve,

c) a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0 m szélességben egy alka-
lommal telekbehajto céljara, meg lehet szakitani,

d) a SZT-en kialakitand6 és megtartando zoldfeliilettel jelolt teleksav legalabb 1/3-an
tobbszintes novényallomany telepitendo,

e a telkek legalabb két hatara mentén fasor telepitendo.

(8) A gazdasagi rendeltetési telkek épitési helyének meghatarozasa

a) a Gksz-1 jeli épitési Gvezetben az eld ¢s oldalkert 10,0—10,0 m, a hatsokert legalabb
15,0 m,

b) a Gksz-2 jelt épitési 6vezetben a SZT-¢én jeldlt kotelezd zoldfeliilet figyelembe vétele
mellett az el és oldalkert legalabb 10,0—10,0 m, a hatsokert legalabb 15,0 m,

¢) a Gksz-3 jeli épitési dvezetben Uj épiilet elhelyezése esetén, meglévd bovitésekor az
elokert legalabb 3,0 m, a hatsokert legalabb 6,0 m,

d) a Gksz-4 jeli épitési dvezetben Uj épiilet elhelyezése esetén, meglévd bovitésekor az
elokert legalabb 3,0 m, a hatsokert legalabb 6,0 m.

(9) A telekhataron a kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

29. Egyéb ipari gazdasdgi teriilet épitési ovezeteinek eldirdsai
39.§

(1) A Gipe-... jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben — eltérd dvezeti eldiras hia-

nyaban — legfeljebb a megengedett beépitési mérték felén, legfeljebb 120 m* brutt6 alapterii-
letli szolgalati lakas helyezheto el,

(2) Az ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben egy telken a portaépiilet kivételével, ha

a) atelek teriilete kisebb, mint 1 000 m? legfeljebb egy épiilet,
b) atelek teriilete 1 000 —5 000 m? legfeljebb ketté épiilet,

c) atelek teriilete tobb, mint 5 000 m* legfeljebb négy épiilet
helyezhetd el.

(3) Az épitmények az épiiletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel 0sszefiiggd technolo-

giai berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(4) A Gipe-1 és Gipe-2 jelti épitési 6vezetekben

a) kialakult oldalhataron allo épités fenntarthato, 0j épiilet csak szabadon alloan 1étesit-
hetd,

b) az elékertben legfeljebb 20 m?* brutté alapteriiletii portaépiilet elhelyezheté a kapu 5,0
méteres korzetében, vagy azzal egybe épitve,
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¢) aSZT-en jeldlt kialakitando zoldfeliiletet telkenként egy alkalommal telekbehajto cél-
jara, legfeljebb 10,0 m szélességben megszakithato,

d) a SZT-en kialakitando és megtartando zoldfeliiletként jelSlt teriiletsav legalabb 1/3-an
tobbszintes novényallomany telepitendo,

e) atelek legalabb két hatara mentén a SZT jel6lésének hidnyaban is fasort kell telepiteni,

A Gipe-2 jelii épitési vezetben, ha a telek teriilete eléri a 10 000 000 m*-es nagysagot,
akkor a beépités lehetdsége 45%.

A telekhataron a kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

Uj foépitmény épitésének, meglévé foépitmény alapteriiletének 30 %-at meghaladd bovité-
sének, valamint 0j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a teljes kozmiiellatas.

30. Kiilonleges teriiletek dltalanos eldirdsai
40. §

A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartoznak azok a teriiletek, melyek a rajtuk elhelyez-
hetd épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga miatt eltérnek a tobbi terii-
letfelhasznalasi kategoriakba sorolt teriiletektol.

A kiilonleges teriiletek lehetnek a SZT-en jelolteknek megfelelden az alabbiak:

a) Rekreacios celu kiilonleges teriilet K-Rek
b) Villapark kiilonleges teriilet K-Vi
¢) Egészségiigyi, szocialis intézmény kiilonleges teriilete K-Eii
d) MezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet K-Mii

31. Rekredcios célii - Kiilonleges teriilet
41. §

K-Rek-... jelii rekreéacios céli beépitésre szant kiilonleges teriiletek, melyek a belteriileten
helyezkednek el ¢és elsddlegesen a természetvédelemmel Osszefiiggd turizmust, oktatast, re-
kreacios célu lotartast, valamint a helyi lakossag aktiv pihenését szolgalo rendeltetések be-
fogadasara alkalmasak.

A K-Rek-1 és K-Rek-2 jelii épitési Ovezetben

a) az ovezetek f0 rendeltetésével dsszefliggésben telepithetd csak a szolgaltatd rendelte-
tések, egy telken legfeljebb 3 rendeltetés helyezeheto el,

b) afoépiiletek szama a rendeltetések szamaval megegyezo lehet,

¢) ateriilet megkdzelitését biztositd kozat lakoteriiletek menti szakaszanak SZT-en jeldl-
tek szerinti kialakitasa sziikséges a rekreacios teriiletek miikddtetéséhez,

d) aBikol-patak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt, de sajat telekkel nem rendelkez6 szaka-
szan az Ovezethatart ugy kell kezelni, mintha telekhatar lenne.

e) az épitési ovezetekben elhelyezheto épiiletek, épitmények soran az eldkert legalabb 5,0
m, hatso kert legalabb 6,0 m, az oldalkert fo¢pitmény esetében legalabb 10,0 m, mellé-
képiilet esetében legalabb 5,0 m kell legyen,

/) amelléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

g) terepszint alatti épitmény, csak a felszinen megjelend épiilet alatt lehet,
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A K-Rek-3 jelii épitési 6vezetben

a) rekreacios célokat szolgalo lotartas, lovas oktatds mellett vagy annak hidnyaban is a la-
korendeltetés megengedett,

b) alakoépiiletben legfeljebb kettd lakas 1étesithetd,

¢) egy telken legfeljebb harom rendeltetés alakithato ki a lakorendeltetéssel egyiitt,
d) a forendeltetések legfeljebb harom foépitményben helyezhetdk el,

e) a foépitményeken kiviil legfeljebb 6sszesen harom melléképiilet épitheto,

f) amelléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

g) ¢épllet elhelyezése soran az eldkert legalabb 10,0 m, az oldalkert legalabb 3,0 m, hatsokert
foépitmény esetében legalabb 10,0 m melléképiilet esetében legalabb 3,0 m legyen,

h) terepszint alatti épitmény a felszinen 1évo épiilet alatt vagy hozza kapcsolddoan alakithato
ki.
32. Villapark teriilete - Kiilonleges teriilet

42. §

A villapark teriilete mindségi igényeket kielégitd lako- és tidiildpark melyen

a) 1-2 egységes csaladihaz jellegii és legfeljebb 4 egységes apartmanhaz jellegli lako- és
idiiloéptileteket lehet elhelyezni a kdozponti kozdsségi épiileten kiviil,

b) a kiilonbozd rendeltetések Osszesen 100 rendeltetési egységet jelenthetnek, melyek
megkozelitését kozforgalom eldl elzart vegyes hasznalata utfeliilet kialakitasaval lehet
megoldani,

¢) az épitési dvezetben terepszint alatti épités — a kozmiiépitményeken kiviil — csak az
épiiletekhez kapcsolodoan torténhet,

d) aSZT-en jelolt 20,0 m széles kotelezd zoldfeliileten 90 %-an haromszintli novényzet
telepitendd, melyen beliil elhelyezhetd a portaépiilet, kozmii-becsatlakozasi miitargy és
kozlekedési létesitmény,

e) a25,0mszéles kotelezd zoldfeliilet kettd alkalommal megszakithato, a telek megkdze-
litését biztositd gépkocsi behajtd, és annak kornyezetében kialakitando portaépiilet ré-
szére, a kettd megszakitas 0ssze is vonhato

/) aSZT-en jelolt 10,0 m széles kdtelezo zoldfeliileten kettdszintli ndvényzet telepitendd,

/) atelek hegy fel6li hatarai mentén dvarkok kialakitasa sziikséges melyektdl az épiiletek
legalabb 15,0 méterre telepithetdk,

g) amelléképiiletek legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal épithetdk.
Kerités csak az épitési Ovezet, azaz a telek hatarain létesithetd legfeljebb 1,8 m magassaggal.
33. Egészségiigyi, szocidlis intézmény - Kiilonleges teriilet
43. §
Az egészségligyi-szocialis intézmény kiilonleges teriiletén
a) legfeljebb kettd foépitményt és kettdé melléképiilet épithetd,
b) amelléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,
¢) aféépitmények a telekhataroktol legalabb 15,0 méterre helyezhetok el,
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d) terepszint alatti épités — a kozmiiépitményeken kiviil — csak az épiiletekhez kapcsolo-
doan torténhet,

e) akotelezo zoldfeliilet 70 %-an haromszintli névényzet telepitendd, mely kettd alkalom-
mal 10,0-10,0 méteres hosszon megszakithato, a telek megkozelitését biztosité gépko-
csi behajto, és annak komyezetében kialakitandod portaépiilet részére, a kettdé megsza-
kitas dssze 1s vonhato,

Kerités csak az épitési Ovezet, azaz a telek hatarain létesithet legfeljebb 1,8 m magassaggal.

Mezégazdasagi iizem - Kiilonleges teriilet
44. §

A K-Mii jeltl mezégazdasagi lizemi célokat szolgalo beépitésre szant kiilonleges teriilet épi-
tési Ovezetben Uj épiilet elhelyezésének feltétele a maganit SZT-en jeldlt, megfeleld széles-
ségl kialakitasa.

Elhelyezhet6 az épitési Ovezetben egy szolgalati lakés, melyeknek alapteriilete legfeljebb
bruttd 120 m* lehet.

Uj épiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re, nem kozteriileti telekhatartol leg-
alabb 10,0 m-re helyezhetd el, meglévo épiilet bovitése 11 épiilet elhelyezésének feltételeivel
lehetséges.

Ivovizzel ellatott épiilet épitésének, vagy meglévo épiilet 30%-nal nagyobb alapteriileti bo-
vitésének feltétele a teljes kdzmiiellatas biztositasa.

Kerités legfeljebb 1,8 m magassaggal 1étesitheto.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szint teriiletekre vonatkozo rendelkezések

34. Kozlekedési és kozmiiteriilet eloirdsai
45. §

A kozteriiletek, a kdzutak 6sszefliggd halozatot kell, hogy alkossanak.
A kozlekedési teriiletek a SZT-en jeloltek szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak

a) orszagos és helyi kozut ovezete ~ KOu-f

b) gylijto utak KOu-gy
¢) kiszolgalo utak KOu-k
d) kozteriileti parkold KOu-p

e) Ovezetbe nem soroltak a kiilteriileti kiszolgalo utak
A KOu-f, KOu-gy és KOu-k jelii kdziti kozlekedési dvezetekben csak a kozlekedéssel és
a kozmiivekkel 6sszefliggd épitmények helyezhetok el, épiilet nem épithetd,

b) a vonatkozo jogszabalyokban eldirt fakivagasi és fatelepitési eldirasok betartasa mellett,
az ut menti fasorok ¢és egyéb ndvényzet telepitését az Ut kialakitasaval, vagy rekonstruk-
cios beavatkozasaval egyidejlien kell megvalositani.

A KOu-f jelii 6vezet az orszagos kdzhithalozat eleme melynek szabalyozasi szélessége val-
tozo6 a szabalyozasi terv szerint.

A KOu-gy jelii vezetbe tartoznak azalabbi helyi gytijté utak: Béke utca, Rakoczi F. utca,
Kossuth L. utca, Béke utca
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A KOu-k jelii 6vezetbe a meglévd és tervezett helyi belteriileti kiszolgalé utak tartoznak.
A KOu-p jelii parkold dvezetben

a) aparkolo feliiletek kialakitasaval egyidejiien a parkol6 fasitasat is végre kell hajtani,
b) 10 személygépkocsi elhelyezésén tul csak burkolt feliiletii parkolo 1étesithetd,

Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért, SZT-en jelolt 50-50 méteres
veéddsavon belill — kerités kivételével — épitmények csak a vonatkozd jogszabalyok szerint
helyezhetdk el.

35. Zoldteriiletek - Kozkertek
46. §

A ZKk jeli kozkert 6vezetbe tartozo zoldteriiletek az allandéan ndvényzettel fedett, a tele-
piilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
mindennapi pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

A ZKk-1 jelt 6vezetben épiilet nem 1étesithetd.
A ZKk-2 jelti 6vezetben
a) az épitmények szabadon allo mdodon, legfeljebb 2 db épiilet helyezhetd el,

b) az dvezet teriiletén a legkisebb zoldfeliileti arany teriiletének 50 %-an haromszintii no-
vényzet telepitendo.

A zoldfeliilet minden megkezdett 200 m’-e utan legalabb 1 nagyméretli lombos diszfa tele-
pitése kotelezo.

36. Erdoteriilet dltalinos eloirdasai
47. §
Az erdoteriilet tertiletfelhasznalasi célja szerint, az erdordl, az erd6 védelmérdl és az erdo-

gazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsdédleges rendeltetésével 6sszhangban
az alabbi ovezetekbe tartozhat:

a) Ev jeli védelmi erdéteriilet a kdrnyezetvédelmi, a természetvédelmi és az erozio ellen
védo erdoteriiletek dvezete,

b) Evh jelt honvédelmi célu védo erddtertiilet, honvédelmi célokat szolgald védo erddte-
rliletek Ovezete,

¢) Er jeli kdzjoléti, rekreacios célu erddtertilet, az erdd- és vadgazdalkodas, a rekreécio,
a vendéglatas, a pihenés é€s a testedzés, a kultara, a hitélet és az oktatas céljait szolgalo
erddteriiletek dvezete,

d) Eejeli egyéb erdoteriilet 6vezete a védelmin rendeltetésnek nem mindsiilé erdok, ahol
az erd6gazdalkodas elsddleges célja a faanyagtermelés és szaporitdanyag-termelés.

Erdoteriileten épiiletet, épitményt elhelyezni az erd6k elsddleges rendeltetésével Gsszefiig-
gésben lehet. Az erdéteriiletek elsddleges rendeltetését az illetékes erdészeti hatosag alla-
pitja meg, ezt a helyi erdészeti iizemtervek rogzitik.

Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

Erdéteriileten kerités kizardlag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erd6gazdalkodasi
célbol, indokolt esetben vagyonvédelmi célbol helyezheto el.
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(5) Az el6irasoknak nem megfelelé meglévo épiilet fenntarthatd, felujithato, de nem bdvithetd,
ujra nem épithetd meg.

(6) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaban szereplo dvezetekben épiiletet elhelyezni részleges koz-
miellatas biztositasaval lehetséges.

37. Veédelmi célii erdéteriilet

48. §

(1) Az Ev jelt védelmi erdéteriilet 6vezet telkén a erdei kilatd, a magasles kivételével épitményt
elhelyezni nem lehet.

(2) Az Ev jelii védelmi erdoteriilet 6vezetben elhelyezett épitmény az erdot védelmi rendelteté-
sének betdltésében nem akadalyozhatja

(3) Az o6vezetben nem helyezheto el épiilet és gépjarmii-varakozo hely.

(4) Az Ev jelii 6vezetben telekrészt a kozhasznalat eldl elzarni (lekeriteni) csak indokolt esetben
¢s legalabb 5 ha-t eléro telek esetében lehet.

38. Honvédelmi céla védo erdoteriilet
49. §

Az Evh jeli honvédelmi célu védo erddteriilet Gvezet telkén a teriiletfelhasznalasi célnak, az erdo-
r6l, az erdd védelmérol és az erddgazdalkodasrol szolo térvény alapjan meghatarozott elsédleges
rendeltetésnek megfeleléen a honvédelmi célokat szolgald épitményt, épiiletet lehet elhelyezni.

39. Rekreacios célu erdoteriilet
50. §

(1) Az Er jeli 6vezetbe tartoznak a rendeltetésiik szerint rekreacios, egészségiigyi-szocialis,
turisztikai erdok.

(2) Az dvezetben az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el:

(3) Huzamos tartézkodasra szolgalo épiilet 1étesitése esetén annak részleges kozmiivesitése biz-
tositando.

(4) Az 6vezetben a rendeltetéssel 0sszefliggd gépjarmi varakozohely kialakithato.

40. Egyéb erdéteriilet
51. §

(1) Az Ee jelt egyéb erdéteriileten barmilyen épitményt elhelyezni a teriiletre vonatkozo6 erd6-
tervben meghatarozottak figyelembevétele mellett és a természetvédelemmel 6sszhangban
lehet.

(2) AzEe jelt erdddvezetben elhelyezhet6

a) vadaszhaz, erdészhdz, az erd6-és a vadgazdalkodast szolgald épitmény, 6rhaz, turista
¢s menedékhaz, ezek melléképiiletei, melleképitményei,

b) avadaszhaz, az erdészhaz rendeltetéssel Osszefliggésben allattarto épiilet,

¢) azerdd rendeltetésének megfelel6 termeld-szolgaltatod tevékenységeket kiszolgalo épit-
mények,

d) kozdsségi 5,0 m magassagot meghalado kilato, esébedllo, vadvédelmi kerités, termé-
szetmegOrzes, ismeretterjesztés Epitményei,
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e) szolgalati lakas, csak az a) pont épitményeivel egylitt 1étesitheto, legfeljebb bruttd 120
m*-en

/) az épiiletek elhelyezésére szolgald kivett udvarrész legfeljebb 4.000 m* lehet.

Az dvezet telkén szabadon alloan tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb nettod
250 m? alapteriiletii lehet.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni részleges kdzmiiellatas biztositasaval lehetséges.

41. Mezbégazdasagi teriilet altalanos el6irasok
52. §
A mez6gazdasagi teriiletek elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés céljara, vala-

mint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s terménytarolas céljara hasznositott terii-
let, ahol ezen teriilethasznalatot kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

A mezOdgazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak eld:

a) amezégazdasagi teriilet Mk/1 jelt kertes hagyoményos 6vezete (tovabbiakban: kertes
ovezet),

b) a kertes mez6gazdasagi teriilet Mk/2 jelii belteriileti kertes (tovabbiakban: belkertek)
ovezete,

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma/1 jelii jellemzOen szantd miivelési agu dvezete,

e) altalanos mezogazdasagi teriilet Ma/2 jell jellemzéen gyep (rét, legeld) miivelési agu
ovezetei, amely t4ji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds,

f)  éltalanos mezOgazdasagi teriilet Mt jeli épitési korlatozasu dvezete.

A mez6gazdasagi teriilet azon Gvezeteiben, ahol az eléirasok épiilet és egyéb épitmény el-
helyezésére lehetdséget adnak, ott sziikséges az alabbi eldirasok figyelembe vétele:

a) alakorendeltetésii épiilet, legfeljebb ketto lakast tartalmazhat
b) alakorendeltetés a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kdvetden épiilhet meg,

¢) alakorendeltetés brutto alapteriilete a ténylegesen megépitett dsszes brutto alaptertilet
fele lehet, de nem lehet tobb, mint dsszesen 200 m?,

d) biztositani kell a huzamos tartdzkodasra szolgald épiiletek hasznalatba vételének ide-
jére, annak rendeltetésszer(i hasznalatahoz
da) amegfelel6 mindségl ivovizet, vagy sziikség esetén technologiai vizellatast,
db) sziikséges energiaellatast,
dc)  akeletkezd szennyvizek kozlizemi halozatra torténo csatlakozasat,

vagy azok hatosagilag engedélyezett korszerii és szakszerli kozmiipotld berendezések-
kel valo kivaltasat, mely lehet helyileg furt kat, megujulé energiaforrés, egyedi szenny-
viztisztitd kisberendezés,

e) Dbiztositani kell a felszini vizek nyiltarkos elvezetését vagy a kdrnyezetvédelmi eldira-
soknak megfeleld szikkasztasat,

f)  Dbiztositani kell a lakérendeltetést is tartalmazoé telek évszaktol fliggetlen gépjarmiivel
torténd megkozelitését kdzaton vagy magantiton,

g) Dbiztositani kell a gépjarmiivek telken beliil elhelyezését az OTEK 42. §-ban eldirtak
szerint, valamint lakérendeltetés esetében a lakasonként legalabb egy gépkocsi elhe-
lyezését,
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h) alegnagyobb épiiletmagassagot a technologiai berendezések épitményei meghaladhat-
jak.
Eltér6 ovezeti eldiras hianyaban
a) az altalanos mezdgazdasagi 6vezetben épiiletet, épitményt elhelyezni
aa) akozteriileti telekhatartol és a hatsokerti telekhatartol legalabb 20,0 m-re,
ab)  az oldalkerti telekhatartol legalabb 10,0 m-re
kell,
ac)  terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt 1étesitheto,

ad) a SZT jelolésében a ,, Kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet”-en épiilet
nem helyezhet? el,

b) kertes mezogazdasagi Gvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni
ba)  akozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re,
bb)  ahatsokerti telekhatartol legalabb 20,0 m-re
kell.

Mezogazdasagi dvezetekben kerités kivételes esetben és legfeljebb 1,8 m-es magassaggal
¢épithetd ott, ahol az épiilet, épitmény elhelyezése, vagy a teriilethasznalat jellege vagyonvé-
delmi indokkal sziikségessé teszi azt.

42. Kertes mezogazdasagi teriilet eldirasai
53.§
A kertes mezOgazdasagi dvezetekben
a) nem hozhato létre birtokkézpont

b) mnem tarolhatd a szabadtéren a kert miiveléssel Ossze nem fiiggé termék, hasznalaton
kiviili jarm{, egyéb eszkoz.

Az MK/1 jelt 6vezetben

a) a sz6lé- és gylimoles-termesztéssel, a kertmiiveléssel kapcsolatosan az 1500 m? terii-
letnagysagot elérd telken legfeljebb két gazdasagi épiilet épitheto,

b) gazdasagi épiilet legfeljebb 6sszesen 90 m* alapteriilettel épithetd,

¢) elhelyezhet6 a 6. mellékletben megjeldlt védotavolsagok figyelembe vételével legfel-
jebb 30 m’-es alapteriiletii allattart6 épitmény.

Az MK/2 jelt kertes dvezetben
a) éplilet nem létesithetd,

b) elhelyezhetd legfeljebb 30 m*-es alapteriilettel egy eszkoz- vagy terménytarold terep-
szint alatti épitmény.

43. Altalinos mezégazdasdgi teriilet elirdsai

54. §

Az Ma jelt altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezete a mezogazdasagi tajhasznalat céljara
szolgal, melyen:
a) az allattartast szolgalo épitmények a védendd rendeltetésii épiiletektdl, illetve azok te-
lekhataratol mért 200 m-es tavolsagban helyezheto el,

b) egy tomegben legfeljebb 500 m* alapteriiletii épiilet épithetd,
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¢) tobb épiilet 1étesitése esetén az épiiletek egy ,,gazdasagi udvar” koré csoportosuljanak,

d) a,gazdasagi udvar” a kiszolgald uttol (kozuttol, utként lejegyzett maganuttol) legalabb
20 m-re alakithato ki

e) a,gazdasagi udvar” kortl tajfasitast, véderdd-savot kell képezni (telepiteni) legalabb 20
m szélességben

Az altalanos mezdgazdasagi ovezetekben

a) tobb onallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatd ki, amelynek egyik telkén
birtokkdzpont 1étesitheto,

b) Dbirtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi gazdasag birtokaban levo azon altalanos
mezGgazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezkedd, 6sszesen legalabb 5 ha (50.000 m?)
nagysagu, barmely miivelési agban nyilvantartott term6foldek vehetdk figyelembe,
amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

ba) a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 50%-a Tardos kozigazgatasi teriiletén ta-
lalhato,

bb) a birtoktesthez tartozo telkek a birtokkozpontként megjelolt telektdl legfeljebb 20
km-es korzeten beliil kell, hogy elhelyezkedjenek.

(3) A birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

(1)

)
€)

a) abirtokkdzpont telkének el kell érnie a legalabb 3 ha (30.000 m?) teriiletnagysagot, az
atlagszélességének legalabb az 50,0 métert,

b) Dbirtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel valo elérését biztosito ut telek-
szélessége legalabb 10,0 m,

¢) a birtokkdzpont beépithetdsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek osszterii-
letének ki nem hasznalt beépithetdsége alapjan képzddik, de a birtokkoézpont teriiletére
vetitetten legfeljebb 25 % lehet a beépitettség,

d) birtokkozpont kdzmiivesitettsége meg kell, hogy feleljen a 52. § (3) bekezdés d) pont-
jaban leirtaknak,

e) a birtokkdzpont gazdasagi épiilete, technologiai épitménye a belteriileti telek hataratol
legfeljebb 150,0 m-re helyezheto el,

/) abirtokkdzpont teriiletén a kotelezo tobbszintes ndvénytelepitéssel, fasitott zoldfeliile-
tet kell kialakitani legalabb két telekhatar mentén, a telekhataroktol mért legalabb 15,0
m széles savban,

g) a birtokkdzpont teriiletén az allattarto épiiletek a 6. mellékletben megjelolt védoétavol-
sagok figyelembe vételével helyezheto el.

44. Tajgazdalkoddsi mezogazdasdgi teriilet
55. §

Az Mt jelii 6vezetbe tartoznak a jellemzden allandd novényboritottsagu, csak iddszakon-
ként (legfeljebb 3 évenként) feltorhetd, miivelt rét-legeld teriiletek és nem védendd gyepte-
rliletek. Az 6vezet a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termény-
feldolgozas, tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Kisallattartas céljara a legalabb 70,0 m széles és legalabb 2 ha nagysagu telek épithetd be.
Nagyallat tartasa céljara a legalabb 100,0 m széles és legalabb 5 ha nagysagu telek épithetd
be.
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Allattartas esetén indokolt esetben lakoépiilet is épithetd az 52. § (3) bekezdésének figye-
lembe vételével.

Az Mt jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben

a) az elhelyezhet6 épiiletek egy gazdasagi udvar koré csoportosuljanak,
b) a,gazdasagi udvar” a kiszolgalo uttol (kdzuttol, utként lejegyzett maganuttol) legalabb
20 m-re alakithato ki

¢) a ,gazdasagi udvar” koril tajfasitast, véderdo-savot kell képezni (telepiteni) legalabb
20 m szélességben.

45. Vizgazdilkodisi teriiletre vonatozo dltalinos eloirisok
55. 8§

Az dvezetbe tartoznak a természetes tavak, patakok, vizfolyasok, arkok, a felszini vizelve-
zetést szolgalo arkok, a vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épiiletekkel, épitményekkel és

rrrrrr

A Vg-1 jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe tartoznak a vizfolyasok, arkok teriiletei.
A Vg-2 jelii vizgazdalkodasi teriilet dvezetébe tartoznak a felszini allovizek teriiletei.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet egyéb célu hasznositasa csak e rendelet el6-
irasai szerint és a viziigyi dgazat hozzajarulasa esetén valtoztathaté meg.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti sav a vizfolyasok, arkok, csatornak
vizgazdalkodasi teriilet telkének hataratol van kijelolve, melyet szabadon kell hagyni a me-
derkarbantartas szamara. A parti savot érintd, e rendelet hatalyba Iépését megelozéen enge-
délyezetten elhelyezett épiilet, épitmény mindaddig megtarthato, felujithato, de nem bovit-
hetd, amig a parti sav rendeltetését és megfelel6 hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét,
a parti savban a munkagépekkel térténé munkavégzést nem akadalyozza, a meder allapotat
nem veszélyezteti.

A vizgazdalkodasi Ovezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a természetvé-
delmi célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak szerint 1é-
tesithetok.

Az onkormanyzati vagy egyéb tulajdonu vizfolyasok mentén 3,0 m szélességii a fenntartd
parti sav. A vizfolyasok fenntartasi savja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerit-
hetd le, a meder fenntartast biztosité gépjarmiivek kozlekedését biztositani kell a teriilet
fenntartasa érdekében.

Az dvezetbe tartozo arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltdlteni nem lehet.

Vizelvezeto arok épitése, feltijitasa soran gondoskodni kell a hordalék biztonsagos megfoga-
sarol, csapadékvizek €él6vizbe vezetése elott hordalékfogd mitargy 1étesitése kotelezo.

46. Természetkozeli teriilet
56. §

A Tk jelt természetkdzeli teriilet Gvezetébe jellemzOen a természeti értéket képviseld szik-
las, gyepes teriiletek, vizes ¢l6helyek, nddasok, mocsarak tartoznak, tovabba azon felhagyott
mezOgazdasagi miivelési teriiletek, amelyek természetes allapota ezt indokolja.

Az dvezetben elsddleges cél a természetes allapot megtartasa a vonatkozé természetvédelmi
fenntartasi tervekben foglaltak szerint.
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(3) A TK jeli természetkozeli teriileteken kizardlag az ismeretterjesztést és a tertilet fenntarta-
sara szolgald nem épiiletnek mindsiild épitmények helyezhetdk el kiillondsen

a) alegeltetéses allattartashoz sziikséges tajba ill6 épitmény,

b) atermészetkimélo gazdalkodasi modok és a teriilet természeti értékeinek bemutatasara
szolgalod, ismeretterjesztési célt szolgalo épitmeény,

¢) karamkerités, villanypasztor,
d) vizes él6hely, to kialakithato.
(4) A Tk jelti 6vezetben nem helyezhet6 el terepszint alatti épitmény.

47. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek

57. 8§
(1) A Kb-.. jelti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a SZT jel6lésének megfelelden az
alabbiak
a) Sport célu teriilet Kb-Sp
b)  Rekreacios célu teriilet Kb-Rek
c) Temeto teriilete Kb-T
d) Banya teriilete Kb-B

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Svezeteiben a zoldfeliiletek a kotelezo zoldfe-
lilletének legalabb 1/3-an tobbszintes ndvényallomany telepitend6

(3) Terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt 1étesitheto.
48. Kiilonleges — Sport célii teriilet
58. §

(1) A Kb-Sp jelti kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet kozhasznalata sportolassal kapcso-
latos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet és sport palya a kozteriileti telekhatartol legaldbb 10,0 m-re, egyéb telekhatartol leg-
alabb 5,0 m-re helyezhetd el.

49. Kiilonleges - Rekreicios céli teriilet
59. §
(1) A Kb-Rek-... jelti kiilonleges beépitésre nem szant a jelent6s zoldfeliilettel rendelkez6 re-

kreacios teriiletek elsdsorban a kirandul6 turizmus és a lakossag igényeit szolgalo teriilet.

(2)  Akiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet azon dvezeteiben, az épiiletek és egyéb
épitmények elhelyezése soran az alabbi feltételeket kell figyelembe venni: lehetdséget ad-
nak, ott sziikséges az alabbi eldirasok figyelembevétele:

a) akoziizemi vagy sajat vizkivételi forrasbol eredo vezetékes vizzel ellatott épiilet elhe-
lyezéséhez biztositani kell az épiiletek hasznalatba vételének idejére, annak rendelte-
tésszerl hasznalatahoz

aa) a kozlizemi mindségii ivovizet, tovabba
ab) a sziikséges energiaellatast, valamint
ac) a keletkez0 szennyvizek koziizemi haldzatra torténd csatlakozasat, vagy

azok hatosagilag engedélyezett korszerii €s szakszerli kozmiipotld berendezésekkel
valo kivaltasat, mely lehet helyileg furt kat, megujul6 energiaforras, egyedi szennyviz-
tisztito kisberendezés,
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)

(4)

©)

(6)

b)

¢

d)

biztositani kell a felszini vizek nyiltarkos elvezetését vagy a kornyezetvédelmi eldira-
soknak megfeleld szikkasztasat,

biztositani kell a gépjarmiivek telken beliili elhelyezését az OTEK 42. §-ban eléirtak
szerint,

csak olyan szolgaltato tevékenység fogadhato be, mely a forendeltetéssel osszefliggés-
ben van.

Kb-Rek-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet 6vezete, ahol

a)

b)
¢

d)
e

D

a horgészattal, mint f6 rendeltetéssel 0sszefliggésben helyezhetd el a turizmushoz kap-
csolddo szabadidds szolgaltatas és egyéb megengedett rendeltetés,

kemping, szallas rendeltetés legfeljebb 30 {6 részére biztosithato,

szolgalati lakas legfeljebb 120 m?® bruttd alapteriileten 1étesithetd, onallé lakoépiilet
nem épitheto,

allattartas és allattenyésztés csak lovakkal kapcsolatosan lehetséges,

a kozteriileti telekhatartol és a vizgazdalkodasi Ovezet hataratol legalabb 30,0 m-re
helyezhetd el épiilet egyéb épitmény, mig a tobbi telekhatartol 20,0 m-re,

a SZT-en jelolt kotelezé zoldfelilleten kétszintli novénytelepités, mig a magéanut
telekhatéra és egyéb telekhatar mentén legaldbb fasor létesitése sziikséges.

Kb-Rek-2 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet mely 6 rendeltetésként
helyi lakossag és a telepiilésre latogato turizmus rekreacios igényeit szolgalja, ahol

a)

b)

uj épiilet vizgazdalkodassal és természetvédelemmel 0ssze nem fliggd épitmény
aa) abelteriileti hatartol 150 méteren beliil,

ab) aMalom-volgyi t6 vizgazdalkodasi teriiletétél 100 méteres savban,

ac) a Bikol-patak medrétdl 10,0 m-en beliil

nem helyezhet? el,

a meglévo épiiletek, épitmények felujithatok, ha az érintett telek rendezése olyan
modon jon létre, hogy tkapcsolata biztositott legyen, akkor Gjra épithetdk, bovithetdk,

Kb-Rek-3 jelt kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a Bikol-patak menti
teriilet melyen

a)

b)

¢

a szabadidotoltést szolgald kozhasznalati rekreacios célu teriilet, ahol olyan épitmé-
nyek, tornaeszkdzok, es6-beallok helyezhetdk el, melyek kdzmiives kiszolgalast nem
igényelnek,

a felszini viz SZT-én megjeldlt parti savjaban vizgazdalkodassal ssze nem fiiggo épit-
mény nem helyezhet6 el,

az Ovezet szakaszosan is kialakithato.

Kb-Rek-4 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a Béke utcai sport céla
teriiletet kiegészité egyéb sportok szamara, valamint egyéb szabadidds tevékenységek
elhelyezésére szolgal, mely esetében

a)

b)

szolgalati lakas legfeljebb 120 m? brutté alapteriileten 1étesithetd, onalld lakoépiilet
nem épithetd

az elokert mérete a kozteriileti hatartol mérten legalabb 45 méteres, az oldalkert és hat-
sokert legalabb 10,0 m -es,
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(6)

¢) ateriilet Béke utca feloli részén parkolo kialakitasa sziikséges legalabb a telek beépité-
sével egyidejlien.

Kb-Rek-5 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet, mely elsésorban a
turizmust szolgalja, ahol az el6- és oldalkert legalabb 10,0 m-es kell, hogy legyen.

50. Kiilonleges — Temeto teriilete
60. §

(1) A Kb-T jelt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a temet6 teriilete, melyen a temetési,

)

(1)

)

(1)
)

hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetéseket befogado
épitmények magassaga a rendeltetés a technoldgia igénye szerinti lehet.

A temet0 teriilet 6vezetében az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) épilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem kozteriileti telekhatartol leg-
alabb 5 m-re helyezhet6 el,

b) ¢épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozo, harangtorony esetén 15 méter le-
het,

¢) akozteriileti telekhataron a kerités magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet.
51. Kiilonleges — Bdnya teriilete
61. §

A Kb-B jelt kiilonleges banyateriilet dvezet a banyamiivelést szolgalja, ahol az épitmények,
a miiszaki technologiai berendezések a miivelés igénye szerinti helyen és magassaggal
helyezhetdk el.

A technoldgia berendezések, miitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 m Iehet.
62. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdveto ..... napon 1ép hatalyba.

Hatalyat veszti a Tardos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2001. (VIL. 15.) sz. valamint
AZ i, onkormanyzati rendelet és mellékletei.

Tardos, 2022, ........ccceovnne...

Csaban Béla dr. Szmodis Istvan Janos
polgarmester jegyzo

Zaradeéek:
Jelen rendelet 2022. ..................... keriilt kihirdetésre.

dr. Szmodis Istvan Janos
jegyzd
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1. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé ../2022. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

1.1 melléklet: Szabalyozasi Terv jelkulcsa SZT-0 (A3)
1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv — Kiilteriilet M = 1:11 000 SZT-1 jeli tervlap  (Al)
1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belterillet M =1: 3000  SZT-2 jeli tervlap  (Al)

/Szabalyozasi Terv a kdzigazgatasi teriiletre csak digitalisan: ~ SZT jeli tervlap (DVD)
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2. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 .../2022. (... ...) énkormdnyzati rendelethez

Az épitési vezetek, dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata

3. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 .../2022. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben lehelyezhetd €s a tiltott rendeltetések
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4. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatarol szol6 .../2022. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

Mbodositas soran alkalmazando kimutatas:

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz a rendelet modositasakor igénybe vehet6 érték: +614.45

A bioloégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

I:Tj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartdst szolgdlo teriilet

Potlas utani

e vl kijeldlés kijelslés kijeldlés atsorolas atsorolas atsorolas L
kijeldléssel res o - . P s .. BIA érték
A e eldtti utani utani BIA el —— elGtti utani utani BIA eovenle
. altalanos altalanos érték 8 ) altalanos altalanos érték gy &

ingatlan(ok) P . . .
hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
BIA
(altaldnos (altalanos . (altalanos (altalanos (BIA ( .
. p (BIA szamiitott . P . szamitott
(hrsz) (ha) hasznalat hasznalat , (Tirsz) (hat) hasznalat hasznalat szamitott s,
o c gy 2 érteke) ey o qes s értékének
réviditése) roviditése) rividitése) roviditése) értéke)
egyenlege)

=

@ (1

Az 1j beépitésre szdnt teriiletek BIA érték egyenlege®

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenlegoel. A szamitas csak az Gj beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egvenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.
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5. mellékletTardos Helyi Epitési Szabdlyzatarol szol6 .../2022. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A

B

C

D

E

Elrendel6 onkor-

A sajatos jogintéezménnyel érintett telek helyrajzi szama

A sajatos jogintézmény

A sajatos jogintézményhez
kapcsolodo helyi épitesi

ST i) T8 dmtan 4 za’t i vagy teriiletének egyéb meghatarozasa idobeli hatalya szabalyzatban meghatdarozott
onies szama kovetelmények hivatkozdasa
1. TELEKALAKITASI TILALOM
2. ELOVASARLASI JOG
Bikol-patak Kenderes-i szaka-
szanak telekrendezése, vala-
. . e . .../2022. (.....) 949/2, 054/9, 054/10, | 2022...... -t6l a - i ,
2.1 mine e rﬁgf;’;ﬁif;‘;?@“;gﬁf{ dnk. rendelet 049/275-049/351, 049/354-049/513, 049/515 ATESZ 7. § (2)-(3) bekezdése
patak mentén
525/3, 525/4, 525/5, 525/16, 532/3, 532/4, 549, 550,
Fekete Lajos u. és Templom 12022.(....) 551, 567, 568, 569, 574, 575, 576, 577, 578, 586, 151
2.2 tér kozti tombon belili koz- '.'.;lk r n dlt 587, 589, 593, 594, 596, 597, 609, 610, 612, 615, | 7T ora A TESZ 7. § (2)-(5) bekezdése
park kialakitasa O Tendele 616, 618, 619, 620, 629,0630, 631, 632, 633, 634,
639/1, 645/1, 670, 678, 686, 696, 707/1, 707/3, 707/4
3. | TELEKCSOPORT UJRAOSZTAS
31 Béanyahegyi Ut menti lakoterti- | .../2022. (.....) 123406 09/4 011 012 013 | 2022 -t6l a
' leti fejlesztés onk. rendelet ’ T
Vadvirag utca menti 1j telek- 1092/129-1092/136, .
3.2 szerkezetti lakoteriilet &s kiz .../2022. (.....) 1092/138-1092/160, | 2022..... -tél a
Kert kialakitdsa onk. rendelet 1092/163, 1092/164,
1092/166-1092/174, 1092/142, 1092/143
Ovoda koztSl délre lakéteriileti | .../2022. (.....) | | 2022...... -tél a
33 fejlesztés onk. rendelet 1014-1018, 1020, 1021
Janosik utcatol északra elsé | .../2022. (....) | ac am s a0 n AT 1T aam ae g | 2022 ... -t6l a
3.4 iiteml lakotertileti fejlesztés onk. rendelet 35,37,38, 39, 40, 4U/1, 41/1, 4412, 45, 47,
3.5 Gorba utca DNy-i része menti | .../2022.(.....) 0395, 03910 | 2022 -tél a

lakoteriilet kialakitasa

Oonk. rendelet
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6. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szolé .../2022. (... ...) énkormdnyzati rendelethez

AZ ALLATTARTO EPITMENYEK VED(”)TA\{OL,SAGA
(A 41/1997. (V. 28.) FM RENDELET FELHASZNALASAVAL)

Ol, kifuto, tragya vagy tragyalé tarold elhelyezése | Ol, istallo, kifuto, tragya vagy tragyalé tarold elhelyezése
Legfeljebb a beépithetdség 30%-ig
max. 10 m? max.50 m? max. 100 m? max. 150 m? max. 50 m’ max. 100 m? max. 200 m’
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)
a) sajat lakoépiilettol 10 15 15 20 15 20 30
b) szomszéd lako épiilettol 25 25 30 30
c) oktatasi, nevelési, szocialis,
egészségligyi, kulturdlis, szallas
jellegti, kereskedelmi, szolgaltato,
igazgatasi, iroda, sport vagy iidiilé
épiilettol, gyermekjoléti, 25 50
gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi
intézmény, élelmiszeripari izem, vagy
vendéglato egység épiilettol,
gyermekjatszotér, sportpalya telek-
hataratol
Asott kiittol ismert, védett
\50 ku 0l vagy ismert, véde 20 50 20 50
rétegtol
Furt kattol 20 50 20 50
Vizvezetéktdl 1 2
Kerti csaptol 1 3
Haszonallatok csoportositasa a KSH szamosallat fogalom felhasznalasaval (1 szamosallat 500 kg élosulyu allat vagy allatcsoport):
a) nagytestii haszonallat: szarvasmarha, 10, ponilo, szamar, oszvér, bivaly és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo dllatok, (0,5, vagy anndl nagyobb
szamosallat)
b) kozepes testii haszondllat: sertés, juh, kecske, strucc és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok (0,05-0,5 nagysagu szamosallat)
c) kistestii haszonallat: kiilonésen a baromfi, a galamb, a nyul és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok. (0,05-nél kisebb szamosallat)
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7. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz6l6 .../2022. (... ...) énkormdnyzati rendelethez

/3 ) e A AT s o L EHEM védett teriliefi érték
M=1:4.000 [ »—— A4k \ 2 %

%, 41
> p v (g : & . o s
3 b ) G o . \ 1188 o Javasolt helyi védeft teriileli ériék
o 0 soom [ < T a e e - N % N
s P e e St P A N ; A L A -
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L, Tardos Kézség Onkormanyzata
Megbizo: 2834 Tardos, Rakdczi Ferenc u. 10.
SN Polgarmester. Csaban Béla
W Jegyzo dr. Szmodics Janos Istvan
Féépitész: S.Vasi Ildiké
TELEPULESRENDEZES: PRO-TERRA Kft.
1138 Budapest, Esztergomi ut 18. 1/3.
o 1] ~ “ - & 0
Szilagyi Csilla
telepiléstervezd,
okl. telepiilésmérnok
TT 01-6710
KOZLEKEDES: Bosnyakovics Gabriella EV

2800 Tatabanya, Molnar Janos u. 2/a

Bosnyakovics Gabriella
okl. épitémérnok,
MMK:11-01031, KE-K, VZ-TEL
MOBIL CITY Mérndki Tanacsadé Bt.
Dr. Macsinka Klara okl. épitémérnok
MMK:13-1017, KE-K, Tko

Sziics Gergely okl. épitémérnok
TERMESZETI KORNYEZET, TAJEPITESZET, KORNYEZETVEDELEM: TOPOLAND Bt.
1147 Budapest, Must u. 4.
Téthné Pocsok Katalin = i

okl. kertészmérnok (taj- és kertépitész)
vezetd telepiléstervezd,
TK 01-5086; TT/1 01-5086; K01-5086
KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervez6 Kft.
1016 Budapest, Naphegy u. 26. I1/7.

ﬂ@m(

okl. épitémérndk
MK 01-2408, TV-T, TE-T, TH-T
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk

Hanczar Zsoltné

GENERALTERVEZO: PRO-TERRA

URBANISZTIKAI UGYNOKSEG KFT.
1138 BUDAPEST Esztergomi ut 18.
E-mail: proterra@proterra.hu

& Tel: 06-1/612-6684
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