TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

TESZ

TARDOS KOZSEG
EPITESI
SZABALYZATA

Jovahagyva a 8/2023.(VI. 16.) 6nk. rendelettel

2023. 06.

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

TARTALOMJEGYZEK
| - (=% 1 SN 5
ARQIANOS FENAEIKEZESEK......c.oeveeereeesrereesseererssrersssssesssssssssssssassssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssenes 5
1. Arendelet hatdlya és az értelmezs rendelkezések ................cccccuvvivieeeiiiniicciieee e, 5
2. A szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa...............cccoceeeviieniiiniicinieenee e 6
3. Sajatos JogINtEZMENYeEK ............cccoceiiiiiiiiiiii e 7
T = =5 {1 N 7
Kézteriiletek alakitdsdra és a magdnutakra vonatkozo sajatos elGirdsok ............eecceeerveeeeennnecannn. 7
4. Kozteriiletekre vonatkozo elGirdsok ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 7

5. A kozteriileteken elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiil6

koztargyakra vonatkozo elOIrasok ............ccoocviiiiiiiiiiiniiiiieece e 8
6. Maganutakra vonatkozo elOirasok ...............cccocoiiiiiiiiiiiniiiin e 8
1T = 1= {1 N 9
Az épitett kornyezet alakitdsdra, tdj- és a természetvédelemre vonatkozo eléGirdsok.................... 9
7. A kulturalis orokség és a régészeti teriiletek védelme...................ccoooiiiniiiiiniinnene 9
8. A tij- és a természet védelmének elOirasai............ccoovvieriiiiniiiiiiii e 9
JV. FEJEZEHL......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisiniisisisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 9
KOrnyezetveédelmi @IGIFASOK .........ueeeeieeeeeeisssseeeiiiisiiissssnessssissssssssnnsssssssssssssssnssssssssssssssnnsssssssssssnns 9

9. Alevegé védelme, a foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme, tovabba a

kornyezeti zaj- és rezgés elleni Vedelem.................ccocceoiiiiiiiiiiiii e 9
10. HUllad@Kok KEZEIESE ........ccooiiiiiiiiiiiieitie ettt e e ireee s 10
11. Allattartas céljara szolgalé épitményekre vonatkozé el8irdsok ..................c.cccccuvvnnee... 10
L 1= =2 {1 7 PP PP POPPPPPPPPPPPPPINE 11
Kézmiielldtds és elektronikus RirKGZIES ................euueeevuveirisssvnirsisinirssisrisisssssssssssssssssssssssssssasens 11
12. A kézmiliellatas és elektronikus hirkozlés altalanos elGirdsai..............ccoevieiiiniiieiinneen.. 11
13, VIZEHATAS ...ttt et e ettt e e et b e e e e bb e e e e e araee s 11
14. Szennyvizek kezelése, €IVEZEtESE ..............cccueeriiiiriiiiiiieii e 11
15. Felszini vizrendezés, csapadéKkviz elvezetés................cccoevviiiiiiiiiiiniiiene e 12
16. Energia ellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés...............cccoovveniiiiniiiniienienns 12
LY R = =7 {1 PP PPPPPPPPPPPPPPPINE 13
Az Epités QIAIANOS SZADGIYQ ......ccccuuueueeeeeiirieiiisssieeisisississsssnnssiisissssssssnsssssssssssssssnssssssssssssssnnens 13
17, AteleKalaKitas. .........oooiiiiiiiiiiii et e 13

18. A telkek-beépithetGségére, épitmény elhelyezésére, novénytelepitésre és

terepalakitasra vonatkozo elGirdsok ..............c.ovvviiiiiiiiiii e 13
19. Beépitésre vonatkozo altaldnos elGirdsok ..............cccovviiriiiiniiiiiiici e 15
2

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

20. Telek beépitési médjanak altaldnos elGirasai............ccceevveveriiiinieiiiiiene e, 16
21. Az épitési hely, az el6-, az oldal- és a hatsokert altalanos eldirasai....................cccoc....e. 16
22. Zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos altalinos elirasok................cccocceeriivennennne 18
23. A gépjarmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkozé eléirasok........... 18
L0 R 1= =7 {2 P PP PPPPPPPPPPPPPPPPPINE 18
Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eliraSsoK..............eeeeeveeeeesssneesissssssssssssnssssssssssssssnnsssnsnns 18
24. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozoé altalanos elGirdsok ...............ccccooiiiiiniiiinennne 18
25. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos és ovezeti elOirasa .............ccccovieiiiniiiiiiiniiineenne, 19
26. Kertvarosias lakoteriilet altalanos és 6vezeti elOirasa............ococeeeiiiiiiiniiien e, 20
27. Falusias lakoteriiletek altalanos és 6vezeti elOirasa.............ccoocveeiiiiiiiiiniiin e, 20
28. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési 6vezeteinek eloirasai.............ccoccveeeriiienennne 20
29. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek eldirasai..................... 21
30. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek elGirasai................ccccooiiiiinniinennne 22
31. Rekredciods céli kiilonleges teriilet eloirasai...............ccooovieviiiiiiniiiine e 22
32. Villapark kiilonleges teriilet elOirasai.............ccooceeriiiiniiiiniiii e 23
33. Egészségiigyi, szocialis célu kiilonleges teriilet el6irasai .................occoceeviiiiiininnnnne 23
34. Mezogazdasagi lizemi kiilonleges teriilet eloirasai............cccooeviviiiiiiiiiiiniiii i, 24
35. Honvédelmi és katonai célu kiilonleges teriilet el6irasai.............cccccceeveeviviieniieniennnne. 24
107 = =7 {1 PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPINE 24
Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo rendelkezések.............uuueueeeeeeesssseneeenssssisssssnnnnennnas 24
36. Kozlekedési és kozmiiteriilet elOirasai................ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 24
37. Zoldteriiletek - KOZKeIrteK...........ooooiiiiiiiiiiiiiii e 25
38. Erdoteriilet Altalanos elOIrasai.............ooooiuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 25
39. Védelmi célu erdoteriilet €lOIrasai ..............coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 25
40. Honvédelmi célu védo erdoteriilet elOirasai...............ccoooveeviiiiiiieiiiene e 26
41. Rekreacios céli erdoteriilet elOirasai...............ccocoooviiiiiiiiiiiiiiiiii e 26
42. Egyéb erdoteriilet elOirasal............coooueeriiiiiiiiiiiiie e 26
43. Mezogazdasagi teriilet altalanos elOirasok .............occoeiiviiiiiiiiiiiii i 26
44. Kertes mezogazdasagi teriilet elOirasai...............cccooviviiiiiiniiiii 27
45. Altalinos mezogazdasagi teriilet elirasai............ococcvevervevecvereceeeeeeeeeeeeeeeeeeseieneanen, 28
46. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet elOirasai..............occeevviiiiiiniinniee 28
47. Vizgazdalkodasi teriiletre vonatozo altalanos eloirdsok..............cccooooeeiiniiiiiinniiinennnne. 28
48. Természetkozeli teriilet €lOIrasai .............cccooiiiiiiiiiiiiiiii e 29
49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek eloirasai...........c..ocoeeeiiiiiiiiniiiiiiiniineenne, 29
3

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

50. Sport céla kiilonleges teriilet eloirasai.............cccoevviiiiiiiniiiinie e 29
51. Rekreacios célu kiilonleges teriilet elOirasai...............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 29
52. Temet6 kiilonleges teriilete elOIrasai..............ccoceviiiiiiiiiiniiiinc e 30
53. Banya kiilonleges teriilete elOirasai..............cccoooeeiiiiiiiiiiniii e 31
54. ZAr6 rendelKezESek..............oocoiiiiiiiiiiiiiiiiii s 31
MELLEKLETEK
1. melléklet: Kozigazgatasi hataros szabalyozasi tervlapok
1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervek jelkulcsa SZT-0 jelti tervlap
1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiiltertilet M = 1: 11.000 SZT-1 jelti tervlap
1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet M = 1: 3000 SZT-2 jelti tervlap
2. melléklet: Az ¢épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak
tablazata
3. melléklet Az egyes Ovezetekben ¢és épitési Ovezetekben elhelyezhetd és a tiltott
rendeltetések
4. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriile-
tek
5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
6. melléklet: Az allattarto épitmények védotavolsaga
7. melléklet: Ko6zuthalozati osztalyba sorolas, mintakeresztszelvények
4

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

Tardos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
8/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelete
Tardos Epitési Szabalyzatarél

Tardos K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében ¢és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontja-
ban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6lo 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési esz-
kozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljarok, valamint
Tardos K6zség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezés-
sel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo
5/2017. (IV. 10.) dnkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovet-
kezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalinos rendelkezések
1. A rendelet hatilya és az értelmezé rendelkezések

1. §

(1)  Tardos épitési szabalyzata (a tovabbiakban: TESZ) és a mellékletét képezd szabalyozasi
terv hatalya Tardos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A TESZ hatalya alé tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket megallapitja Tardos
telepiiléskép védelmérdl szolo 3/2019. (II. 15.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet), melyet jelen rendelettel egytitt kell alkalmazni.

2. §
A TESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: A szabalyozasi terv
aa) 1.1 melléklet: A szabalyozasi terv jelkulcsa SZT-0

ab) 1.2 melléklet:  Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M =1: 11 000 SZT-1 jelii tervlap
ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet M = 1: 3000  SZT-2 jelt tervlap

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata

c¢) 3. melleklet: Az egyes Ovezetekben ¢s épitési Ovezetekben elhelyezhetd és a tiltott

rendeltetések

d) 4. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriile-
tek

e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

f) 6. melléklet: Az allattarto épitmények védotavolsag igénye

g) 7. melléklet: Kozutak tervezési osztalyba sorolasa, mintakeresztszelvények

3. §

A rendelet alkalmazasaban:
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1.  Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepiilési
szennyvizek nem kdzmiives elvezetésre, tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a kdzmiives
szennyvizelvezetéssel €s - tisztitassal egyenértékii kornyezetvédelmi megoldast biztosit.
A szennyezOanyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzi, és biztositja a szenny-
vizek szennyezOanyag-tartalmanak jogszabalyban eldirt mértékii eltavolitasat, akar fel-
szini viz, akar a foldtani kdzeg a befogado.

2. Kerti teté: legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel rendelkezd, labon 4alloan kialakitott, he-
lyiséget nem tartalmazd, pihenést szolgalo épiilet, amelynek legmagasabb pontja legfel-
jebb 4,5 méter.

3. Kialakult allapot: Az Svezeti eldirasok paramétereire vonatkozo fogalom. A kialakult al-
lapotot képezheti a telek teriiletének mérete, az épiiletek telken beliili elhelyezkedése (a
beépités modja), az épiiletek magassaga, a telken és kornyezetében fennalld egyéb beépi-
tési jellemzo, el6-, oldal- és hatsokertek mérete.

4.  Kialakult beépitésii utcaszakasz: legalabb 5 telekre vonatkozo utcaszakasz, ahol a telkek
legalabb 60%-a be van épitve.

5. Konténer: konnyli vasvazas szerkezetli, acéllemez oldalfaltl épitmény, amely a vizi-, 1é-
gi-, és szarazfoldi kereskedelemben egyarant alkalmazott.

6. Konténerhdz: vasvazas szerkezetli, miianyag, fém vagy fa boritasu acéllemez oldalfalu
konténerbdl kialakitott épiilet.

7.  Kozds udvaros beépités: olyan beépités, ahol a kdzos tulajdonban 1évo telekre (k6zos ud-
varra) tobb 6nallo helyrajzi szdmmal rendelkezd beépitetlen vagy akar 100 %-ban beépi-
tett telek nyilik és amelyeknek nincsen kozteriileti kapcsolata.

8. Megtartando, vagy kialakitando zoldfeliilet: a szabalyzasi terven a telken belill megjelolt
olyan teriiletrészek, melyeknek meghatarozott részén tobbszintes ndvényallomany alaki-
tando ki és tartando fenn.

9. Mellékeépiilet: az 6vezetben, épitési Ovezetben meghatarozott foépiiletet kiegészitd ren-
deltetést kiilonallo épiilet. Melléképiiletnek mindsiil kiilondsen a gépjarmi tarolo, egyéb
taroloépiilet, miiterem, kézmdiipari, vagy egyéb telephely engedélyt nem igényld mi-
helyépiilet, mosokonyha, nyari konyha, rekreacios célu épiilet, kazanhaz, valamint porta-
épiilet.

10. Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt, mozgathatd vagy
szallithato lakoépiilet kozmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kézmure valo csat-
lakozas (viz, aram, szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a mobilhaz jelleg,
épiiletként funkcional, és annak is mindsiil.

11. Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztosito épitmény, mely helyiséget is magaba
foglalhat.

12. Tébbszintes niovénydllomdany: az a ndvénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m’—ére szamitva legalabb 1 db kozepes lombkoronat novesztd fa, és leg-
alabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro
kertiil {iltetésre.

2. A szabalyozasi elemek besoroliasa és alkalmazasa

4. §

A szabalyozasi tervben abrazolt és annak jelkulcsaban felsorolt elemek az alkalmazas tekinteté-
ben lehetnek:

a) ,kotelez6 szabalyozasi elemek” a szabalyozas alapelemei és egyéb szabalyozasi
elemei, a sajatos jogintézmények jelolései, amelyek joghatas kivaltasara alkalmasak,
médositasuk a TESZ modositasaval torténhet,
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b) ,mas jogszabalybol kovetkezo szabalyozasi elemek” védelmek, korlatozasok, kote-
lezettség, amelyek kotelezOen alkalmazandok, de joghatas kivaltdsara dnmagukban
nem, csak a vonatkozo jogszabalyokkal egyiitt alkalmasak, valtozasukat az adott jog-
szabaly el6irasainak modosulésa idézi eld,

¢) , javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az dnkormanyzat telepiilésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

d) ,tajékoztaté elemek”, ilyenek az alaptérképi elemek, vagy valamely tényr6l, allapot-
rol, fennalld helyzetrdl tajékoztatast ado rajzi elemek, melyek a terv megértését segi-
tik, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak.

3. Sajatos jogintézmények
5. §

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 17. § szerinti egyes sajatos jogintézmé-
nyek biztositjak, kiillondsen

a) telekalakitas - telekcsoport Gjraosztas,
b) elovasarlasi jog,

¢) kisajatitas,

d) kozteriilet-alakitas

amelyek a rendelet 5. mellékletében helyrajzi szamos felsorolassal, valamint a szabalyozasi ter-
ven térképi abrazolassal szerepelnek.

6. §
(1)  Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileten

a) az épités feltétele a lehatarolt teriileten beliil a telkek egyiittes Ujraosztasa, az épitési
telkek és azokat kiszolgalo utak telkeinek kialakitasa,

b) a ,Telek be nem épithetd része” jelolési teriilet a meglévo épitési telkek esetében a
beépitési mérték szamitasakor figyelmen kiviil hagyando.

(2) Tardos Kdzség Onkormanyzata elévasarlasi jogot allapit meg telepiilésrendezési feladatok
végrehajtasara és kozosségi célu teriileti fejlesztésre.

(3) A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Tardos K&zség Onkormanyzatot
a) akozutak és egyéb kozteriiletek kialakitasa érdekében,
b) intézményfejlesztés érdekében,

¢) a Bikol-patak egyes szakaszanak telekrendezése érdekében a Kenderesen, valamint a
patak menti k6zosségi célu kiilonleges rekreacios teriilet érdekében.

(4) A Szent Florian u. és az Alkotmany u. kozotti teriileten kozteriiletalakitasi terv alapjan kell
a koztertilet atalakitasat elvégezni.

1I. Fejezet
Kozteriiletek alakitasira és a maganutakra vonatkozoé sajatos eléirasok

4. Kozteriletekre vonatkozé eldirasok

7.§
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(1)

)

)

(4)

(1)

)

(1)

)

€)

Belteriileten 1j kozati kdzlekedési célu teriilet kialakitasa soran, vagy meglévo feltjitasa
esetén a kozlekedési rendeltetésti burkolatok kiépitésével egyidejiien ki kell alakitani a
kozlekedési zoldfeliileteket, Gt menti fasorokat, biztositani kell az akadalymentességet.

A kozlekedést szolgalo teriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu - forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt
miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato zoldfeliiletként kell kialakitani.

12,0 méter telekszélességet elérd 0j utak létesitése soran legalabb egyoldali fasor, a 16,0
méter telekszélességet elérd uj utak létesitése soran kétoldali fasor telepitendd a telepiilés
kornyezetvédelmi, klimavédelmi és zo6ld infrastruktira védelmi céljainak megvalositasa
érdekében.

A 7. mellékletben a kdzutak osztalyba sorolasa és a mintakeresztszelvények szerepelnek.

A kozteriileteken elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilé koztar-
gyakra vonatkozo eléirasok

8.8
Gépjarmi behajtok, garazskapuk kialakitasa kozteriilet felél nyiloan:

a) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriileti hatarrol egy garazskapu nyithaté melynek
szélessége legfeljebb 5,0 méter lehet,

b) ha a kozteriileti Gtburkolat szintje és az épitési telek hataran 1évo terepszint kozott el-
térés van, akkor a szintkiilonbséget épitési telken beliil kell rampaval vagy bevagassal
megoldani kivéve, ha a kozteriileten beliil van a szintkiilonbség.

Kozteriiletr6l nyilo, jellemzdéen a kozteriilet altal koriilvéve kialakult pincékre vonatkozo
eléirasok:

a) 1j pince nem alakithato ki,
b) amar meglévo pince nem bovitheto.
6. Maganutakra vonatkozé eléirasok
9. §
A magénut
a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganutrol nem nyithat6 ujabb maganut,

b) a kozszolgalati gépjarmiforgalom (tlizolté, mentd, hulladékszallitas) szamara is al-
kalmas legyen,

¢) ha 50 méternél hosszabb zsakutca, akkor a végén a tehergépjarmiivek szamara fordu-
lasi lehet6séget kell biztositani,

d) zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszban alakithato ki.
Lakotelket kiszolgald maganut telekszélessége

a) 1 telek kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,

¢) 6-nal tobb telek kiszolgalasara legalabb 8,0 m

legyen.

Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgalé maganut legalabb 14,0 m telekszéles-
ségli legyen.

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

(1)

)

€)

(4)
©)

(1

)

111 Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara, tdj- és a természetvédelemre vonatkozé el6irasok

7. A kulturalis 6rokség és a régészeti teriiletek védelme
10. §
Az orszagosan védett teriileti- és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:
a) amuiemléki értékekre és azok miiemléki kdrnyezetére,
b) anyilvantartott régészeti lelohelyekre,

amelyeken a TESZ rendelkezései csak az orszagos védelemmel dsszhangban alkalmazha-
toak.

A szabalyozasi terv feltiinteti

a) amiemlékeket és a miiemléki koryezetet,

b) ahelyi jelentéségli miivi értékeket és tajértékeket,
¢)  anyilvantartott régészeti leldhelyeket.

Az orszagos Orokségvédelmi és a nemzetkozi €s orszagos természetvédelmi aktualis ada-
tok megtalalhatok a www.e-epites.hu honlapon.

A helyi jelentoségli miivi értékek és tajértékek adatforrasa a telepiilésképi rendelet.

A foldmunkdk soran, ha régészeti lelet vagy emlék keriil eld, értesiteni kell az illetékes
muzeumot.

8. A tij- és a természet védelmének eldirasai
11.§

Tertiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznalat az ¢életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett
novények ¢és allatok élohelyeit, az ¢élohelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok
megmaradasat.

A szabalyozasi terven egyedi tajértékként jelolt, egészséges allapott, értekes facgyedek és
fasorok egyedeinek kezelése, fenntartasa, kiilondsen a kivagasa a 346/2008. (XII. 30.)
Korm. rendelet éus azon beliil a 6-7 § alapjan torténhet. Egészségi célu ifjitasukrol és a
természetes modon elpusztult egyedek, illetve kivagas sziikségessége esetén a faegyedek
azonos fafajjal torténd potlasarol gondoskodni kell.

IV. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6irasok

9. A levegé védelme, a foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme, tovabba a kornyezeti

(1)

)

zaj- és rezgés elleni védelem
12. §
Levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld biizds épitmény, 1étesit-
mény kizarolag oly mddon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi dvezet nem érint-

het lakoteriiletet, vegyes teriiletet, temet6-, sport- és rekreacids célu kiilonleges teriiletet,
zoldteriiletet, kozjoléti erdoteriiletet, kertes mezogazdasagi teriiletet.

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavard mérték-
ben légszennyezd, illetve zajterhel6 kdrnyezeti hatasok ellen, tovabba az értékes élohelyek
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Osszekapcsolasara — a gazdasagi rendeltetésti telkeknek legalabb a szabalyozasi terven je-
161t részén tobbszintes novényallomanyu zoldfeliilet kialakitasa sziikséges.

13.§

A vizbazis védoovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarolag a kijeldl6 hatarozatban,
valamint a vizbazisok védelmérdl sz6l6 jogszabalyban foglalt el6irasok betartasaval lehet-
séges.

Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly médon folytathaté, hogy a viz-
medrek, arkok feliszapolodasat vagy kedvezdtlen valtozasat ne okozzék, a vizmedrek ter-
mészetes allapotat vagy funkcionalis miikddését ne zavarjak, a felszini vizek természetes
lefolyasat ne akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, izemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mingségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres kdrnyezete véddovezet, kijelolése esetén védo-
tertilet.

14. §

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat és beépités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési-, kdzlekedési-, illetve lizemi eredeti
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke

(1)

)

(1)

)

)

a) nem haladja meg a vonatkozo zajvédelmi jogszabalyban az adott és szomszédos vé-
dendd teriilethasznalatu teriiletre, az adott 1étesitmények korére megallapitott kornye-
zeti zajt €s a rezgésterhelési hatarértékeket,

b) megfelel a zajtol és a rezgés ellen védendo teriiletre és épiiletekre vonatkozo hatarér-
tékeknek.

10. Hulladékok kezelése
15. §

A kozigazgatasi teriilet felszini szennyez6dés érzékenysége miatt az épitmények tizemelte-
tése soran keletkez6 kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal egyiitt ke-
zelhetd egyéb telepiilési hulladék csak a telepiilésen a szemétszallitast szolgaltatd szerve-
zett szemétszallitasa keretében gylijthetd és artalmatlanithato.

Epitéssel érintett teriilet, illetve nem szilard burkolata ut tereprendezésére, feltoltésére inert
hulladék, illetve term6fold a vonatkozd kdrnyezetvédelmi-, talajvédelmi el6irasok és a
TESZ eldirasainak betartasaval hasznalhato.

11. Allattartas céljara szolgalo épitményekre vonatkozoé elGirasok
16. §

Lakoteriileten a 3. mellékletben megjelolt rekreacios teriileteken allattartd épitmény
létesitése, - ha azt az Ovezeti eldirasok lehetové teszik — a 6. mellékletben szerepld
védotavolsagok megtartasaval lehetséges.

Kiilteriileten — szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban — allattarto épiilet, kifu-
to, tragyatarolo a telekhatara menti Ut tengelyétdl legalabb 13,0 méterre helyezheto el.

100 m*nél nagyobb alapteriiletii allattartd épiilet, 4llattartd épitmény és az 50 m’-nél
nagyobb alapteriiletli tragya, valamint egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények
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a) a belteriileti hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatar mentén legalabb 30,0
m-es véderddsav 1étesiil,

b) avédendd teriiletfelhasznalas, illetve védendo rendeltetésii 1étesitmény telekhataratol
mérten 300,0 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el, ha nem létesiil az a) pontban
megjeldlt véderdo.

V. Fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés
12. A kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés altalanos eléirasai
17. §

Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcidonal gondoskodni kell:
a) atervezett és a hidnyzo kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) ameglévd kdozmiivek sziikséges feltjitasarol,
¢) acsapadékvizek elvezetésérol,
d) beépitésre szant teriileten a kdz- vagy a térvilagitasrol.

A kozmiivezetékek atépitésekor €s Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) a 10,0 m szabalyozasi szélességet elérd utcakban elegendd hely biztositasaval leg-
alabb egyoldali fasor vagy zdldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m szabalyozasi szélességet elérd utcakban a zoldsavban, vagy iiltetdgddros ki-
alakitassal kétoldali fasor telepithetd legyen.

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa kozmiivesités szempontjabol akkor lehet-
séges, ha az érintett teriileten a 2. mellékletben megjelolt - az 6vezethez, épitési dvezethez
tartozo - kozmiellatas biztositott.

A szabalyozasi tervben a telken beliil jeldlt ,,telken beliili védotertilet” felszin alatt halado
kézmiivezeték védelmét biztositja, amelytdl 3,0-3,0 méterre épiiletet elhelyezni nem sza-
bad, felette foldmunkat végezni csak a vezeték lizemeltetdjének hozzajarulasaval lehet.

13. Vizellatas
18. §

A 2. mellékletben szerepld az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata ,,V” jell, a telek kozmtiellatas mértéke és modja megnevezesli oszlopaban meghataro-
zottak adjak meg az egyes Gvezetek €s épitési Ovezetek kozmuvesitettségi elvarasait. Beépitésre
szant teriilet 0j kdzlizem{ vizeloszt6 haldzattal és szennyvizcsatorna halozattal valo ellatasa egy-
idejlien torténjen

(1)

)
€)

14. Szennyvizek kezelése, elvezetése
19. §

A talaj- ¢és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz koz-
vetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes tertiletén tilos.

A szennyvizek elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell épiteni.

A beépitésre nem szant vizmindség-védelemmel érintett €s nem érintett teriileten létesiten-
do6 épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha az épii-
lett6l mérve:
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a) a szennyviz kodzcsatorna haldézat 100 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol fligget-
leniil,

b) a szennyviz kdzcsatorna haldézat 100 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el akkor a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart
szennyviztarold6 medencébe kell Osszegylijteni €s igazolhatdan a kijelolt tirit6helyre
szallitani. Kozmiipotloként az egyedi zart szennyviztarolé medence csak akkor alkal-
mazhato, ha a telek alando megkdzelithetéségére a megfeleld (paraméterti és kiépi-
tettségli) kozhti kapcsolat biztositott.

Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval ellatott
kivitelben létesitheto.

Meglévo szennyvizatemel mutargy hatésteriilete:
a) a(4) bekezdésben felsorolt védelemmel el nem latott 150,0 m,
b) megfelel6 védelemmel ellatva 20,0 m,

¢) egyéb esetben a kdrnyezetvédelmi engedélyben, vagy a kornyezeti hatasteriilet meg-
hatarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretii.

A szennyvizatemeld kijeldlt hatasteriiletén belill 0j teriilethasznositasra, teriilethasznositas
modositasara a teriiletet igénybe venni csak a kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan
lehet, az abban eldirtak betartasaval.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
20. §

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando - szabalyozasi terven jelolt — 3,0 m szé-
les parti savot a partvonaltol kell kijeldlni, s azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A
partvonal kijeldlésének hidnyaban, annak kijeldléséig a mederkezeld és karbantartd parti
savot a meder telkének hataratol kell kijeldlni és szabadon hagyni. Ez esetben az dvezeti
jel a meder telekhataran van.

Ha a Gksz, a Gipe, a K-Rek, a Kb-Rek, a K-Vi, a K-Eii és K-Mii jelii 6vezetbe €s épitési
Ovezetbe tartozo telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a vizelvezetd halézat befogadd képességét, a csapadékviz helyi
visszatartasara telken belill helyi zaportarolot kell 1étesiteni. A zaportarold méretét tigy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utan minimum 1 m3 helyi
zaportarolo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezet6-halozat ke-
zel6je nem kéri), amelybdl a csapadékvizet késleltetve (a felszini vizelvezeto-haldzat keze-
16je altal meghatarozottak szerint) kell a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.
A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell épiteni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét
nem korlatozhatjak.

Nyilt vizelvezetd arok lefedése csak az arok tisztithatosagat biztositdan, bonthatd modon
alakithato ki.

A 8,0 m ¢és az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak vizelvezetését csapadékcsatorna
hianyaban a domborzati viszonyok ¢€s az elszallitandé vizmennyiség fliggvényében folyo-
kaval, vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

16. Energia ellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
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21. §
Amennyiben a megujul6 energiaforras miitargya, vagy a klimaberendezés kiiltéri gépészeti
egységének miikddése zajhatassal jar
a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebbre a szomszédos telek épiiletének hu-

zamos tartozkodasra szolgalo helyiségének homlokzati nyilaszardjahoz,

b) ugy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkeltd berendezést, mutargyat, hogy a
zajhatas ne zavarja a szomszédos telkek rendeltetését.

Belteriileten uj épiilet villamos energia ingatlan-bekotésekor a kés6bbi foldalatti csatlako-
zas lehetOségét is biztositani kell, még akkor is, ha az épitéskor a kozhaldzat oszlopsoron
halad.

A villamosenergia szolgaltatas halozatainak és miitargyainak elhelyezési modjat, valamint
a megljuld energiahordozok hasznositdsdhoz sziikséges miitargyainak elhelyezési lehetd-
ségét a telepiiléskép-védelmi onkorméanyzati rendelet hatdrozza meg.

Haztartasi méreti kiserdmiinek szamitd szélerdmi, valamint naperdmii csak akkor létesit-
hetd, ha az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo eldirasok azt lehetdvé teszik.

VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai
17. A telekalakitas
22. §

Meglévo beépiilt telektombben a telekalakitas kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdek-
¢ben akkor is megengedett, ha egyes telkek teriilete, vagy egyéb épitési paramétere az épi-
tési dvezetben, 6vezetben meghatarozott érték ala csokken.

Az épitési Gvezetben, dvezetben kdzmiliépitmények, telepiilésiizemeltetés mérnoki 1étesit-
ményeinek elhelyezése és kozteriilet kialakitasa érdekében, az 6vezeti eldirasoktol eltérd
paraméterti telek is kialakithato.

Belteriileten meglévo telek legfeljebb harom épitési telekre vald felosztasa esetén a kiala-
kuld legkisebb telekteriilet és a telek legkisebb szélessége a 2. mellékletben rogzitett érté-
kektol legfeljebb 5%-o0s mértékben eltérhet.

Tobb épitési Gvezetbe vagy tobb Ovezetbe tartozo telek nem alakithato ki. Kialakult telek
tobb épitési Gvezetbe vagy dvezetbe is tartozhat.

A minimalis telekszélességet biztositani kell legalabb a telek megkdzelitését biztositd koz-
teriilet fel6li épitési hatarvonalon.

Kiilonboz6 dvezetbe sorolt telkek nem vonhatok Ossze.
Tobb 6vezetbe eso telek
a) megosztasakor az Uj telekhatar igazodjon az 6vezethatarhoz,

b) épitési igénye vagy rendeltetési mod valtozasa esetén az érintett telek beépitési mér-
tékének vagy épitési helyének meghatarozasa soran az Gvezethatart telekhatarként kell
értelmezni.

18. A telkek-beépithetdségére, épitmény elhelyezésére, novénytelepitésre és terepalakitasra

vonatkozo eldirasok
23. §
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Az alaptérképen ,,.Be nem mért épiiletek” abrazolasa nem jelenti azok eldirdsoknak valod
megfelelését, csupan tajékoztatnak a telkek beépitési jellegérdl a szabalyzat készitésének
idejében.
Lako- és telepiiléskozponti vegyes teriilet telkén a foépiiletnek mindig a telek megkozelité-
sét biztosito utca feldl kell elhelyezkednie.

A szabalyozasi terven, ahol a ,.telken beliil zoldfeliiletként megtartand6 vagy kialakitando
telekrész” jelolés szerepel nem helyezheto el

a) a gazdasagi teriiletek portaépiilete kivételével egyéb épiilet,
b) terepszint alatti épitmény a kdzmiivek és kozmtépitmények kivételével,
¢) olyan melléképitmény, amely a zoldfeliilet fennmaradasat korlatozza.

Az épitési helyen kiviil meglévo épiilet csak az élet és vagyonbiztonsag érdekében 1jithato
fel, hasznos alapteriilete nem bovitheto.

A szabalyozasi terven , kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriileten”

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett ut létesitését, vagy te-
riiletének bovitését miiszakilag, vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b) erdo nem telepithetd.

A telepiilésen a kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasagi, az ipari gazdasagi teriiletek, a mez6-
gazdasagi lizemi, valamint a banyaszattal osszefiiggd teriiletek kivételével konténer vagy
konténerhaz kizarolag csak ideiglenesen - 180 napnal nem hosszabb iddre - helyezehetd el.

24. §
Melléképiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok eltéré Gvezeti, épitési Ovezeti eldiras,
vagy szabalyozasi tervi jelolés hianyaban
a) csak a telek rendeltetésének megfelel foépiilet épitésével egyidejlien, vagy annak

megléte esetén létesitheto,

b) amelléképiiletek bruttd alapteriilete a kisvarosias-, a kertvarosias lako és a teleptilés-
kozponti vegyes teriilet 6vezeteiben nem haladhatja meg a telken megengedett be-
¢épitheto teriilet felét.

¢) melléképiilet csak az épitési helyen beliil, a foépiilet elhelyezkedéséhez igazodva
¢épithetd, kivétel a gazdasagi és kiilonleges teriiletek Gvezetei, ahol a rendeltetéshez
sziikséges portaépiilet az elokertben is elhelyezhetd.

Az allattartas szamara épitmény a 6. melléklet szerint helyezhet6 el.

Melléképitmények koziil az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelményekrdl sz6lo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. szamu mellékletének 86.
pontjaban szerepkd melléképitmények koziil a d), g), h), i) alpontjaiban felsoroltak csak a
foépiilettel egyidejiileg, vagy azt kovetden épithetdek.

25.§

A teleptilésen eltérd dvezeti eldiras hidnyaban nem helyezheté el lakokocsi, utanfutd és
egyeéb kozlekedési eszk6z helyhez kotott miszaki 1étesitménykeént, kivéve ahol kemping 1é-
tesitése megengedett.

Konténer és mobilhaz

a) gazdasagi és a banya teriileten allando jelleggel

14

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

(1)

)

)

(4)

(1)

)

)

©)

b) egyéb teriileten csak ideiglenes jelleggel felvonulasi épitményként, legfeljebb az épit-
kezés id6tartamara vagy

¢) atelepiilésképi kdvetelményeknek megfelelden kialakitva
helyezhetd el.
26. §
Lejtds terepen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtés meredek-
ségének fliggvényében az éplilet
a) lejto feloli homlokzatara vetitett épililetmagassagi érték a 2. mellékletben szerepld tab-
lazatban megengedett épiiletmagassaghoz képest
aa) legfeljebb 1,3-szorosa lehet, ha legalabb 15%-os a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-szo6rose lehet, ha legalabb 20%-os a lejtés,

b) lejté feloli homlokzatan — a teraszos begépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy
szinttel lehet tobb, mint az ellenkez6 homlokzatan.

Az eldkertben tamfalépitmény helyezhetd el, ha:

a) atelek homlokvonalatol szamitott 10,0 méteres teriiletsavban az eredeti tereplejtés az
utcavonaltol kezd6dden, meghaladja a 20%-ot, vagy

b) atelken beliili terepszint a kozlekedési teriilet terepszintjéhez képest legalabb 2,0 mé-
teres szintkiilonbséggel kezdddik,

amely esetben az épitmény kozteriilet feldli tamfala és annak tetejérdl valo lebukast meg-
akadalyozo épitett, szerelt mellvéd egylittes magassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

Epiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés soran az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas ¢€s feltoltés fliggdlegesen szamitott legnagyobb szinteltérése
nem haladhatja meg a 1,5 métert, az épitési helyen kiviil az 1,0 métert.

Az ¢épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozd szomszédos telkek terepszintjéhez
illeszkedéen végezhetd, tamfal biztositasa mellett legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel
alakithato.

19. Beépitésre vonatkozo altalanos el6irasok
27.§

Ha a telken meglévd épiilet épliletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
Ovezetre, épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épii-
let felujithato, bdvithetd, de a bovitmény épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megen-
gedett legnagyobb értéket.

Ha a telek kialakult terepszint feletti beépitettsége nagyobb, mint a 2. mellékletben az 6ve-
zetre, €pitési Gvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési érték, a meglévo
éptilet felyjithato, de a kialakult beépitettség ujra nem alkalmazhatdé A bruttd szintteriilet
csak tetotérbeépitéssel novelheto.

Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett Gvezetben, épitési Hvezetben meg-
hatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, elo- oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasoknak, a meglévo épiilet felujithatd, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési he-
lyen beliil lehet, és 1j rendeltetési egység benne nem alakithato ki.

Hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet esetén a 2. mellékletben megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértékébe a harangtorony magassagat nem kell beszamitani.
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Ahol a megengedett legnagyobb épiiletmagassag a 2. mellékletben K/5,5 méter értéket jeldl,
ott a kialakult (K) magassag fenntarthato, de 0j épiilet épitésekor legfeljebb 5,5 méter épii-
letmagassagu épiilet épitheto.

Meglévo kozteriileti telekhatér, azon szakaszan, ahol az nem egyezik meg a szabalyozasi
terven rogzitett szabalyozasi vonallal, ott kerités nem épitheto.

Belteriileten és beépitésre szant teriileten — eltér6 Gvezeti eldiras hianyaban — a kerités teljes
magassaga legfeljebb 1,8 m lehet. Kivételt képez a tamfalkerités.

Beépitésre nem szant teriileten kiilondsen az altalanos mezdgazdasagi ovezetekben — eltérd
Ovezeti el6iras hianyaban — épiilet létesitése esetén legfeljebb 1,8 m-es magassaggal, mig
vadvédelmi és természetvédelmi okbol legfeljebb 2,5 m magassaggal épithetd kerités.

20. Telek beépitési modjanak altalinos eldirasai
28.§

A rendelet megkiilonboztet

a) oldalhataron allo

b) szabadon allo

¢) zartsoru

d) kialakult

beépitési modot.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a) Kialakult beépitésti utcaszakaszon, ahol az barmely telepiilésképi eljaras (szakmai
konzultacion, véleményezési vagy bejelentési eljaras) soran kapott szakmai vélemény
azt megkivanja, az oldalhataron allo épités a telekhatartol legalabb 0,5 m-es csurgo-
tavolsagra, vagy attol legfeljebb 1,0 m-re valo épitést kell, hogy jelentsen.

b) Ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitésre igénybe vett telek-
savban eléri a 20,0 métert, akkor az épiilet szabadon alloan is elhelyezheto.

¢) Kozos oldalhataron csak kialakult esetben allhat a f6épiilet, melynek tjraépitése csak
akkor lehetséges, ha az ellenkezd oldalra valo épitése is a foépiiletek tekintetében ko-
z0s oldalhatart eredményezne.

Kialakult beépitési mod:

a) mindkét oldalhataron valo épitést jelenti, az épiiletek kozott kialakult hézaggal, (gép-
kocsibehajtoval),

b) jra épitése esetén az épiiletek kozotti hézag a telepitési tavolsag megtartasa mellett,
legalabb 4,0 m legyen.

21. Az épitési hely, az el6-, az oldal- és a hatsokert altalanos elGirasai
29.§

Az elokert legkisebb mérete eltérd dvezeti eldiras hianyaban
a) Uj beépitéshi utcaban legalabb 6,0 méter,
b) kialakult beépitésii utcaban

ba) a szomszédos legalabb 2-2 telek kialakult el6kerti méretéhez kotelezden igazodo,
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bb) szomszédos telek, vagy beépitett szomszédtelek hianydban az utcara jellemzo
elokerti méret,

¢) ha a kozteriileti telekhatarra merdleges telekmélység 40,0 m, vagy annal kevesebb
akkor legalabb 3,0 m.

Kialakult elékert nélkiili beépités esetén, ha a szabalyozasi terv épitési vonalat nem jeldl,
akkor az épiilet homlokzati hosszanak legalabb kétharmad részén illeszkednie kell a kozte-
rlileti telekhatarra.

Az oldalkert legkisebb mérete eltéré dvezeti eldiras hianyaban

a) szabadon allo beépitési mdod esetén a megengedett épliletmagassag fele, de legalabb
3,0 méter,

b) oldalhataron all6 beépitési mod €s kozds oldalhatarra tortént épités esetén,

ba) ha a telek szélessége eléri a 18,0 métert, akkor az Gvezetben megengedett legna-
gyobb épliletmagassagi érték,
bb ha a telekszélessége 18,0 méternél kevesebb, akkor legalabb 4,0 m,

¢) kialakult beépitésii 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek uj épiilettel torténd be-
épitésekor vagy meglévo épiilet bovitése esetén nem kovetheto.

A hatsokert legkisebb mérete eltérd dvezeti eldiras hianyaban

a) 0,0 m lehet
aa) 35,0 méter vagy kisebb telekmélység és
ab) kialakult allapotokhoz valo igazodas

esetén,

b) 6,0 m lehet a 35,0 méternél nagyobb telekmélység esetén.

Az Lk, Lf, Lke és Vt jelli épitési Gvezet hatsokertjében:

a) atelken ténylegesen kialakitott lakasok szamaval megegyezé szami legfeljebb 20 m?
alaptertiletii 1abakon 4llo6 kerti tet6 1étesithetd,

b) mnem helyezhetd el mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi taroloépiilet.

A kereskedelmi gazdasagi-, az ipari- ¢és a kiilonleges teriiletek dvezeteiben — kialakult be-
¢épités, valamint eltérd dvezeti eldiras hianyaban — az el6- és oldalkert legalabb 10,0-10,0
méter, a hatsokert legalabb 15,0 méter kell, hogy legyen.

A kialakult elokert nélkiili beépitések 1j beépitések esetén is megtartandok az alabbi ese-
tekben:

1. a Templom tér déli hatarat képezd 35, 47 és 104 helyrajzi szamu kozos udvarok koz-
teriileti hataran,

2. aTemplom tér északi hatarat képez6 678, 686, és 696 helyrajzi szamu kdzos udvarok
kozteriileti hataran.

Meglévo kialakult elokertes beépités tartandd fenn a Templom térre nyilo telkek (7) be-
kezdésben nem emlitett eseteiben, ahol a szabalyozasi terv a meglévo épliletek altal meg-
hatéarozott épitési vonalat jelol, és amelyre az épiileteknek teljes homlokzati hosszukban il-
leszkedni kell.

A szabalyozasi terven ,.kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet”-ként jeldlt savban
¢éplilet nem helyezhetd el.
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22. Zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos altalanos eloirasok

30. §
(1) A lakotelken a szabalyozasi tervben kdotelezd zoldfeliiletként a (,,Telken beliil zoldfeliilet-
ként megtartando és kialakitando telekrész”-ként) jelolt teriilet legalabb 25 %-an tobbszin-
tes novényallomany telepitendo és tartandd fenn.

(2) A Gksz, a Gipe, a K-Vi, a K-Eii, a K-Mii és a Kb-Rek jeli épitési dvezetekben, dvezetben
a szabalyozasi terven kotelezo zoldfeliiletként jeldlt teriilet 50%-an tobbszintes novényal-
lomany telepitendd, tartando fenn.

(3) A Gipe jelt épitési ovezetek kotelezo zoldfeliiletként megjelolt teriiletsavja telekbehajto és
portaépiilet részére telkenként egy alkalommal legfeljebb 15,0 m-es szakaszon megszakit-
hato.

23. A gépjarmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkozo eldirasok
31.§

(1) A beépitésre szant teriileteken az 01j épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések esetében,
azok rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkold €s rakodo helyeket telken beliil kell
biztositani.

(2) A koz- és maganteriileteken a jarmtivek varakozasara szolgalo legalabb 4 fér6helyes par-
kolo csak fasitva alakithato ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa iiltetendo.

(3) Azon 6vezetekben,

a) ahol lakas létesitése megengedett ott a lakorendeltetési egységenként egy személy-
gépkocsi elhelyezését,

b) egyéb rendeltetéshez az OTEK 4. szamu mellékletében meghatarozott személygépko-
csi elhelyezését

kell biztositani.

VII. Fejezet
Beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eléirasok

24. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok
32. §

(1) A 2. mellékletet képezo ,,Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szaba-
lyai” elnevezésii tablazataban és a szabalyozasi terven jelolt teriiletek megnevezései:

a) Lk jell kisvarosias lakoteriilet

b) Lke jell kertvarosias lakoteriilet

¢) Lfjeli falusias lakoteriilet

d) Vtjell telepiiléskozponti vegyes teriilet

e) Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltato teriilet

) Gipe jelii egyéb ipari teriilet

g) K-Rek jelt rekreacios célu kiilonleges teriilet

h) K-Vijelu villapark kiilonleges teriilet

i) K-Eii jell egészségligyi-szocialis célu kiilonleges teriilet

j)  K-Mii jelti mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet
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k) K-Hon jeli honvédelmi és katonai célu kiilonleges teriilet
Az Lk, Lke, Lf és Vt jelii épitési 6vezetekben
a) abeépithetd legkisebb telek teriilete legalabb 250 m?,

b) a kertvarosias lakoteriileten csak lakorendeltetés mellett alakithaté ki egyéb 6nalld
rendeltetés,

¢) egy telken Osszesen az Lk és az Lke jeli lakoovezetekben legfeljebb kett6, mig az Lf
jelii 6vezetekben €s a Vt jelli dvezeti eldirasokban eltéréen nem emlitett esetekben
legfeljebb harom 6nallo rendeltetési egység alakithato ki,

d) a kialakithato rendeltetési egységbol legfeljebb kettd lehet a lakorendeltetés, melybe
beleértendd a szolgalati, vagy a tulajdonosi lakas is,

e) egy lakasra legalabb 350 m’ telekteriilet biztositandd, egyéb rendeltetési egységre
legalabb 250 m?,

/) Lke, Lf jelt lak6ovezetekben a lakorendeltetés melletti szallas jellegli rendeltetés ki-
alakithato, ha a lakorendeltetésen feliil minden vendégszoba utan egy személygépko-
csi elhelyezése biztosithato a telken beliil,

g) arendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor a telektertilet lakasra es6 telekte-
rilettel, vagy egyéb rendeltetésre eso telekteriilettel vald osztasa alapjan kapott érték
felfelé nem kerekitheto,

h) szabadtéri sportpalyat igényld rendeltetés csak 2 000 m? telekteriiletet meghalado
esetben létesithetd,

Amennyiben az egyedi épitési Gvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek Lk, Lke, és Vt
jelii épitési ovezetekben

a)  a kialakithat6 legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és kettd melléképiilet
helyezhetd el,

b)  akialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 20,0 m telekszéles-
séget meghalado telken két foépiilet és harom melléképiilet helyezheto el,

¢)  egy telken a telekteriilet nagysagatol fliggetleniil ketténél tobb foépiilet nem helyezhe-
t6 el.
Mar kialakult beépitett teriileten, ahol a telkek megkozelitése masként nem lehetséges, ott
a kozat vagy maganut mentén futd vizgazdalkodasi teriilet (arok, vizfolyas, csatorna, pa-
tak) mellett elhelyezkedd telkekhez vezetd hidak és athajtok biztosithatjadk a koztertileti
kapcsolatot.
25. Kisvarosias lakéteriiletek altaldnos és dvezeti eldirasa
33.§

Az LKk jelii kisvarosias lakoteriileten, ha a telek teriiletének nagysaga lehetové teszi a lako
rendeltetés mellett, vagy anélkiil egyéb 6nallo rendeltetés is elhelyezheto.

Ha lakorendeltetés is van a telken a tovabbi rendeltetés a beépitheto brutto teriilet legfel-
jebb 50%-an alakithato ki.

A kisvarosias lakoteriilet Rozsadomb utcai kdzos udvaros beépitésii telkei a 845 hrsz.-u €s
a 848 hrsz.-11 kdzos udvarokrol kiszolgalt 846; 847; 849 és 850 hrsz.-u telkeken

a) Uj épiilet kialakitasanak feltétele a telekrendezés, azaz a kdzos udvar és az altala ki-
szolgalt telkek teriiletének dsszevonasa,
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b) arendeltetések szama a meglévo kialakult 6nallo rendeltetések szamaval megegyezo
lehet.

26. Kertvarosias lakoteriilet altalanos és ovezeti eloirasa
34. §

Az Lke-.. jelli kertvarosias lakoéteriileten, ha az dvezeti el6iras masképpen nem rendelke-
zik, ha lakorendeltetés is van a telken a tovabbi rendeltetés a beépitheto bruttd teriilet leg-
feljebb 50%-an alakithato ki,

Az Lke-5 jeli kertvarosias lakoovezetben a 2. mellékletben szereplo megengedett legna-
gyobb beépitettséget meghaladd kialakult beépitési mérték fenntarthato, a telek ujra csak
az Ovezeti hatarértékig épithetd be,

Az Lke-7 jelii kertvarosias ovezetben

a) a Csalogany utcara nyilo telkek esetében a kialakult 10,0 m eldkert megtartando, a
hatsokert a 30. § (5) bekezdésében foglaltak szerint alakul,

b) aKossuth L. utca kialakult beépitésti 151/1 hrsz.-0 telken 1év6 lako rendeltetés nélkiili
kereskedelmi, szolgaltatoi rendeltetés megtarthato.

27. Falusias lakoteriiletek altalanos és ovezeti eloirasa
35. §

Az Lf-.. jelli falusias lakoteriileten

a) ha lakérendeltetés is van a telken a tovabbi rendeltetés a beépithetd brutto teriilet leg-
feljebb 70%-an alakithato ki,

b) allatol, allatkifuto legfeljebb a beépithetd bruttd alapteriilet 50 %-an létesithetd, de
alapteriilete nem lehet tobb, mint bruttd 120 m’,

¢) silo legfeljebb 8,0 m magassaggal telepithetd,

Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek a falusias lako-
ovezetben

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és legfeljebb harom
melléképiilet helyezheto el,

b) akialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 20,0 m telekszéles-
séget meghalado telken két foépiilet s négy melléképiilet helyezhetd el,

Az Lf-4 jeli épitési ovezetben a Szélhegy utcai 904/2, 906 és 907/2 hrsz.-u telkeken az
elokert legalabb 10,0 m, mely teriiletsavban a Szélhegy feldl érkezd vizek elvezetését
arokkal, egyéb modon torténd kialakitassal biztositani sziikséges.

28. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezeteinek eldirasai
36.§

Vt-.. jell telepiiléskdzponti vegyes teriileteken — amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok
eltéréen nem rendelkeznek — 6nalld gazdasagi rendeltetés, csak olyan épitési Gvezetben va-
l6sithatdé meg, ahol nincsen lakdrendeltetés,

A Vt-1 jelt épitési dvezetben
a) csak egy rendeltetési egység kialakitasa lehetséges,

b) valamennyi épitési paraméter ,,K” jeli kialakult, nem valtoztathato,
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¢) az épitési hely a meglévo épiiletek altal meghatarozott, nem valtoztathato.

A Vt-2 jelt épitési 6vezetben

a) egy telken legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egység alakithatd ki, melyek koziil ket-
t6 lakorendeltetés lehet,

b) az elokert legalabb 5,0 m, a hatsokert legalabb 6,0 m,

¢) aTemplom tér 7/1 hrsz.-0 telken a meglévo foépiilet és a harom melléképiilet a kiala-
kult allapotaban fenntarthato,

A Vt-5 és Vt-6 jell épitési ovezetben saroktelek esetén oldalkerti hatartol oldalkerti hata-
rig, nem saroktelek esetében a hatso telekhatarig lehet épiteni.

A Vt-7 jeli épitési 6vezet Templom térrdl és a Szent Florian utcarol megkdzelithetd, ko-
z0s udvarrol kiszolgalt lakohazak és melléképiiletek telekcsoportja, amelyek esetében

a) aszomszédos koz0s udvarok telkei egymassal, vagy kozos udvarrdl kiszolgalt telek a
szomszédos kdzos udvarrol kiszolgalt telekkel nem vonhato ssze,

b) az Ovezethatar kotelezo telekhatar,

¢)  akozods udvarnak a Vt-7 jelli 6vezetbe esé teriiletrésze és hozza kapcsolodo valam-
ennyi telek dsszevonhato, telekegyesités csak egy-egy udvaron beliil johet 1étre,

d) akozos udvarnak a Vt-7 dvezetbe es6 teriiletrésze és a hozza kapcsoldodo valamennyi
telek 6sszevonhato, telekegyesités csak egy-egy udvaron beliil johet 1étre,

e) ha a kozos udvar telke €s hozza kapcsolddoé valamennyi telek dsszevonasra keriil, ak-
kor az uj telken az 6néllo rendeltetési egységek szdma 350 m? telekteriiletenként 1 db
lehet,

/) rendeltetések szama az dvezetben csak a d) pontban eldirt telekrendezés utan valtoz-
hat, bontas esetén a megsziind helyén 1ij nem képezhetd,

g) az Osszevonassal kialakitott 0j telken 1) épitések a telek kialakult beépitési modja sze-
rint valosithatok meg.
A Vt-8 jelt pincés Ovezetben

a) a meglévd pincéknél csak terepszint alatti épités lehetséges, melynek felszinén kote-
lez6 zoldfeliilet alakitando ki,

b) a pincék alapteriilete kialakult, a hozzatartozé telekméretet meghaladéan nem bovit-
heto,

¢) apincék tomedékelése esetén a pince-telkek telekdsszevonassal a 884 hrsz.-u telekhez
csatolhatok.

29. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek eldirasai
37.§

A Gksz-.. jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil, legfeljebb egy szolgalati lakas, legfeljebb 120 bruttd
alaptertilettel alakithato ki.

A Gksz-2 és Gksz-4 jelt épitési Ovezetekben a rendeltetéssel 0sszefiiggd sziikséges beren-
dezések elhelyezése érdekében, a technologia altal indokolt helyen az épiiletmagassag leg-
nagyobb értékétdl el lehet témi, ezek legmagasabb pontja legfeljebb 12,0 m.

A gazdasagi rendeltetésii telken — a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban a te-
lekhataron a kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.
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A GKksz-1, Gksz-2, Gksz-3 és Gksz-4 jeli épitési Gvezetekben

a)  Uj épiilet csak szabadon alldan Iétesithetd, kialakult oldalhataron allo épiilet fenn-
tarthato, 0ijra nem épitheto,

b)  azeldkertben legfeljebb 20 m* brutt6 alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el,
c) a telkek legalabb két hatara mentén fasor telepitendo.
A gazdasagi rendeltetési telkek épitési helyének meghatarozasa

a) a Gksz-1 és a Gksz-2 jelli épitési Ovezetben az elo- és oldalkert 10,0 - 10,0 m, a hat-
sokert legalabb 15,0 m,

b) a Gksz-3 és a Gksz-4 jeli épitési Gvezetekben 11 épiilet elhelyezése esetén, meglévo
bovitésekor az elokert legalabb 3,0 m, a hatsokert legalabb 6,0 m.

30. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek eloirasai
38.§

A Gipe-.. jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben — eltérd Ovezeti eldiras
hianydban — legfeljebb a megengedett beépitési mérték felén, legfeljebb 120 m?* brutto
alaptertiletii szolgalati lakas helyezhet6 el.

A Gipe-1 és Gipe-2 jell épitési Ovezetekben a rendeltetéssel Osszefliggd sziikséges beren-
dezések elhelyezése érdekében, a technologia altal indokolt helyen az épiiletmagassag leg-
nagyobb értékétdl el lehet témi, ezek legmagasabb pontja legfeljebb 12,0 m.

A Gipe-1 ¢és Gipe-2 jeli épitési ovezetekben

a) kialakult oldalhataron allo épités fenntarthato, 0j épiilet csak szabadon alloan 1étesit-
het6,

b) azeldkertben legfeljebb 20 m* brutt6 alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el,
¢) atelek legalabb két hatara mentén fasort kell telepiteni.
A telekhataron a kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

31. Rekreacios célu kiilonleges teriilet eloirasai
39. §

K-Rek-.. jelii rekreacios célu beépitésre szant kiilonleges teriiletek, melyek a belteriileten
helyezkednek el és elsddlegesen a természetvédelemmel Osszefiiggd turizmust, oktatast,
rekredcios célu lotartast, valamint a helyi lakossag aktiv pihenését szolgalod rendeltetések
befogadasara alkalmasak.

A K-Rek-1 és K-Rek-2 jelii épitési Ovezetben

a) az dvezetek f0 rendeltetésével Osszefiiggésben telepithetoek csak az egyéb szolgaltato
rendeltetések,

b) egy telken legfeljebb harom rendeltetési egység helyezheto el,
¢) afoépiiletek szama a rendeltetések szamaval megegyezo lehet,

d) a Bikol-patak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt, de sajat telekkel nem rendelkezd sza-
kaszan az dvezethatart tigy kell kezelni, mintha telekhatar lenne,

e) az épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek, épitmények soran az eldkert legalabb
5,0 m, hatso kert legalabb 6,0 m, az oldalkert foépiilet esetében legalabb 10,0 m, mel-
1¢képiilet esetében legalabb 5,0 m kell legyen,

22

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

D

a melléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

(3) A K-Rek-3 jelii épitési 6vezetben

(1)

)

(1)

)

a)
b)
¢
d)

egy telken legfeljebb harom rendeltetési egység alakithato ki,

a foépiiletek szama a rendeltetések szamaval megegyez06 lehet,

a foépiileten kiviil legfeljebb harom melléképiilet épitheto,

a rendeltetéssel Osszefliggd sziikséges berendezések elhelyezése érdekében, a technolo-
gia altal indokolt helyen az épiiletmagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ezek
legmagasabb pontja legfeljebb 12,0 m,

¢épiilet elhelyezése soran az eldkert legalabb 10,0 m, az oldalkert legalabb 3,0 m, hatso-
kert foépiilet esetében legalabb 10,0 m, melléképiilet esetében legalabb 3,0 m legyen,

32. Villapark kiilonleges teriilet eldirasai
40. §

A villapark a K-Vi jelli lako- és tidiilopark dvezet melyen

a)

b)

¢

d)

lefeljebb négy egységes lako- és tidiildépiileteket lehet elhelyezni a kdzponti kdzdsseé-
gi éplileten kiviil,

az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény — a kdzmtiépitményeken kiviil — csak
az épiiletekhez kapcsolodoan helyezhet6 el,

a szabalyozasi terven jelolt elokertként kezelendd 25,0 m széles kotelezd zoldfeliilet
90 %-an tobbszintes ndvényallomany telepitendd, melyen beliil elhelyezhet6 a porta-
éptilet, kozmu-becsatlakozasi miitargy és parkolo,

a 25,0 m széles kotelezo zoldfeliilet két helyen 10,0-10,0 m szélességben megszakit-
hato, a telek megkozelitését biztositd gépkocsi behajto, és annak kornyezetében kiala-
kitando portaépiilet részére,

az oldalkert és hatsokert legalabb 15,0 méter legyen,

a szabalyozasi terven a telekhatarok mentén jelolt 10,0 m széles kdtelezd zoldfeliile-
ten kétszintes novényallomany telepitendd, melyen beliil 6varok kialakitasa sziiksé-

ges,

Kerités legfeljebb 1,8 m magassaggal épitheto.

33. Egészségiigyi, szocialis célu kiilonleges teriilet el6irasai
41. §

A K-Eii jelt egészségligyi-szocialis intézmény célu kiilonleges teriileten

a)
b)
¢
d)

e

legfeljebb kettd foépiilet és kettd mellékepiilet épitheto,
a melléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,
az elokert, az oldalkert és hatsokert legalabb 15,0 méter legyen,

terepszint alatti épitmény elhelyezése — a kozmiiveken és kdzmiiépitményeken kiviil —
csak az épiiletekhez kapcsolododan torténhet,

a kotelezo zoldfeliilet 70 %-an tobbszintes ndvényallomany telepitendd, mely egy he-
lyen 10,0 méteres hosszon megszakithatd, a telek megkdzelitését biztositd gépkocsi
behajto, és annak komyezetében kialakitando portaépiilet részére.

Kerités legfeljebb 1,8 m magassaggal épitheto.
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34. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet el6irasai
42. §
A K-Mii jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd szolgalati lakas
alapteriilete legfeljebb brutté 120 m? lehet.

Uj épiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re, nem kozteriileti telekhatartol leg-
alabb 10,0 m-re helyezheto el, tovabba meglévo épiilet bovitése uj épiilet elhelyezésének
feltételeivel lehetséges.

Kerités legfeljebb 1,8 m magassaggal épitheto.

35. Honvédelmi és katonai célu kiilonleges teriilet el6irasai
43. §

A K-Hon jeli honvédelmi és katonai célu kiilonleges teriilet épitési Ovezete a honvédelmi
feladatok ellatasra és a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1étesitmények elhelyezé-
sére szolgalo teriilet.

A honvédelmi ¢és katonai célu kiilonleges teriileten 0j épiilet a kozteriileti telekhatartol
legalabb 6,0 m-re, nem kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezheto el, meglévo
épiilet bovitése uj épiilet elhelyezésének feltételeivel lehetséges.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések

36. Kozlekedési és kozmiiteriilet eloirasai
44. §

A kozlekedési teriiletek a szabalyozasi terven jeldltek szerint az alabbi Ovezetekre tago-
z6dnak

a) orszagos és helyi kdzut KOu-f

b) gyljto utak KOu-gy

¢) kiszolgalo utak KOu-k

d) kozteriileti parkold KOu-p

e) kiilteriileti kiszolgalo utak ovezetbe nem sorolt kozteriiletek.

A KOu-f, KOu-gy és KOu-k jelii kdziti kozlekedési dvezetekben csak a kozlekedéssel és
a kozmiivekkel 6sszefliggd épitmények helyezhetok el, épiilet nem épithetd,

A KOu-f jelii 6vezet az orszagos kozuthalozat eleme, melynek szabalyozasi szélessége
valtozo a szabalyozasi terv szerint.

A KOu-gy jelii dvezetbe tartoznak az alabbi helyi gyijtd utak:
a) a Beéke utca, melynek legkisebb tervezett szabalyozasi szélessége 12,0 m,
b) aRakoczi F. utca, melynek legkisebb tervezett szabalyozasi szélessége 16,0 m,

¢) a Kossuth L. utca, melynek legkisebb szabalyozasi szélessége kialakult, jellemzden
12,0 m.

A KOu-k jelii kiszolgalo utak Svezetbe a meglévé és tervezett helyi belteriileti kiszolgald
utak tartoznak.

A KOu-p jelii parkold dvezetben

a) aparkolo feliiletek kialakitasaval egyidejiien a parkol6 fasitasat is végre kell hajtani,
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b) 10 személygépkocsi elhelyezésén tul csak burkolt feliiletii parkolo 1étesithetd,

Az orszagos kozut kiiltertileti szakaszan az uttengelytdl mért, szabalyozasi terven jeldlt 50-
50 méteres véddsavon beliil — kerités kivételével — épitmények csak a kozit kezeldjének
hozzéjarulasaval helyezhetok el.

A Kozm jelii kozmiielhelyezési teriileten az eld-, oldal- és hatsokert legalabb 5,0 m le-
gyen.
37. Zoldteriiletek - Kozkertek
45. §

A ZKk jelt kozkert dvezetbe tartozo zoldteriiletek az allandéan ndvényzettel fedett, a tele-
piilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
mindennapi pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

A ZKk-1 jelt 6vezetben épiilet nem 1étesithetd.
A ZKk-2 jelti 6vezetben
a) legfeljebb kett6 db épiilet helyezheto el szabadon allé médon,
b) az Gvezet terliletén a legkisebb zoldfeliileti arany teriiletének 50 %-an tobbszintes no-
vényallomany telepitendo.
A zoldfeliilet minden megkezdett 200 mz—e utan legalabb egy nagy lombkoronat néveld
lombos diszfa telepitése kotelezo.
38. Erdéteriilet altalanos elGirasai

46. §

Az erdoteriilet terliletfelhasznalasi célja szerint, az erdordl, az erd6 védelmérdl és az erdo-
gazdalkodasrol szol6 torvény alapjan meghatarozott elsdédleges rendeltetésével és a termé-
szetvédelemmel 6sszhangban az alabbi 6vezetekbe tartozik:

a) Ev jeli védelmi erdéteriilet a kdrnyezetvédelmi, a természetvédelmi és az erdzio ellen
védo erdoteriiletek dvezete,

b) Evh jelt honvédelmi célu védo erddtertiilet, honvédelmi célokat szolgald védo erddte-
rliletek Ovezete,

¢) Er jeli kdzjoléti, rekreacios célu erddtertilet, az erd6- és vadgazdalkodas, a rekreécio,
a vendéglatas, a pihenés ¢és a testedzés, a kultlira, a hitélet és az oktatas céljait szolga-
16 erdéteriiletek Gvezete,

d) Eejell egyéb erdoteriilet Ovezete a védelmi rendeltetésnek nem mindsiilé erdok,

Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

39. Védelmi célu erdoteriilet eloirasai
47. §

Az Ev jelt védelmi erdéteriilet 6vezet telkén erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi,
honvédelmi vagy katonai rendeltetésii épiiletet, terepszint alatti épitményt lehet elhelyezni,
de épiilet elhelyezésétol fiiggetlen gépjarmui-varakozo helyet kialakitani nem lehet.

Az Ev jelti védelmi erdoteriilet 6vezetben elhelyezett épitmény az erdot védelmi rendelte-
tésének betdltésében nem akadalyozhatja.

25

Hatalyos: 2023. VII. 17.



TARDOS HELYI EPITESI SZABALYZATA 2023. 06

40. Honvédelmi célu védo erdoteriilet eloirasai
48. §

Az Evh jelti honvédelmi célu védo erddteriilet dvezet telkén a teriiletfelhasznaldsi célnak, az
erdordl, az erdo védelmérdl és az erdogazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsod-
leges rendeltetésnek megfeleléen a honvédelmi célokat szolgald épitményt, épiiletet lehet elhe-
lyezni.

(1)

)

(1)

)

(1)

)

)

41. Rekreacios célu erdoteriilet eloirasai
49. §

Az Er jelll dvezetbe tartozd erdoben erds- és vadgazdalkodasi, rekreacids, testedzést
szolgdld sport-, tovabbd kulturalis, hitéleti rendeltetésti épiiletet €s egyéb épitményt lehet
elhelyezni.

Az Gvezetben a rendeltetéssel Osszefliggd gépjarmii varakozohely kialakithato.

42. Egyéb erddteriilet eléirasai
50. §

Az Ee jelii erd6ovezetben elhelyezhetd

a) vadaszhaz, erdészhaz, az erdd- és a vadgazdalkodast szolgald épitmény, 6rhaz, turista
¢s menedékhaz, ezek melléképiiletei, melleképitményei,

b) avadaszhaz, az erdészhaz rendeltetéssel 6sszefliggésben allattarto épiilet,

¢) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalo
épiiletek, egyéb épitmények,

d) kozdsségi 5,0 m magassagot meghalado kilato, esébedlld, vadvédelmi kerités, termé-
szetmegOrzes, ismeretterjesztés Epitményei,

e) szolgalati lakas, csak az a) pont fOépiiletével egyiitt létesithetd, legfeljebb bruttd
120 m*-en.

Az ovezet telkén szabadon alléan tobb foépiilet €s melléképiilet helyezhetd el, de egy épii-
let legfeljebb brutté 300 m? alapteriiletii lehet.

43. Mezogazdasagi teriilet altalanos el6irasok
51. §

A mezbgazdasagi teriiletek elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés céljara, va-
lamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s terménytarolas céljara hasznositott te-
rliletek, ahol ezen teriilethasznalatot kiszolgalo épitmények helyezhetdek el.

A mezOgazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak eld:

a) amezdgazdasagi kertes terlilet Mk-1 jelti hagyomanyos kertes dvezete,

b) amezbgazdasagi kertes terlilet Mk-2 jell belteriileti kertes Gvezete,

¢) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-1 jeli jellemzden szantd miivelési agu dvezete,

d) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-2 jelii jellemzden gyep (rét, legeld) miivelési agu
ovezete,

e) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Mt jelil 6vezet.

A mezdgazdasagi teriilet azon Gvezeteiben, ahol az eldirasok épiilet és egyéb épitmény
elhelyezésére lehetoséget adnak, ott sziikséges az alabbi eldirasok figyelembevétele:
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a) alakdrendeltetésii épiilet egy épithetd, mely legfeljebb két lakast tartalmazhat,

b) a lakorendeltetés az azt igényld mezdgazdasagi rendeltetéssel egyidejiien, vagy azt
kovetden éplilhet meg,

¢) a lakorendeltetés bruttod alapteriilete a vele egyidejien megépitett egyéb rendeltetésii
brutto alapteriilettel lehet azonos, de nem lehet t5bb, mint 6sszesen 200 m?,

d) biztositani kell a gépjarmiivek telken beliili elhelyezését az OTEK 42. §-ban eléirtak
szerint, valamint lakérendeltetés esetében a lakasonként legalabb egy gépkocsi elhe-
lyezését,

e) a legnagyobb épliletmagassagot a technoldgiai berendezések épitményei legfeljebb
10,0 méterrel meghaladhatjak.

Eltér6 ovezeti eldiras hianyaban

a) az Ma-1 és Ma-2 jeli mezégazdasagi dvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni
aa) akozteriileti telekhatartol és a hatsokerti telekhatartol legalabb 20,0 m-re,
ab) az oldalkerti telekhatartol legalabb 10,0 m-re

lehet,
b) az Mk-1 és Mk-2 mezdgazdasagi kertes Gvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni

ba) a kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re,
bb) a hatsokerti telekhatartol legalabb 20,0 m-re
lehet.
¢) terepszint alatti épitmény — kdzmiiépitmény kivételével - csak épiilet alatt 1étesithetd.

Mezogazdasagi dvezetekben kerités kivételes esetben és legfeljebb 1,8 m-es magassaggal
¢épithetd ott, ahol az épiilet, egyéb épitmény elhelyezése vagyonvédelmi indokkal, vagy a
teriilethasznalat jellege —kiilondsen telepitett iiltetvény - vadvédelmi indokkal sziikségessé
teszi.

44. Kertes mezégazdasagi teriilet el6irasai
52.§
A kertes mezdgazdasagi 6vezetekben birtokkdzpont nem alakithato ki.
Az MKk-1 jelt dvezetben
a) az 1500 m? teriiletnagysagot elérd telken legfeljebb két gazdasagi épiilet,
b) gazdasagi épiiletek egyiittesen legfeljebb 90 m? alapteriilettel,

c) a 6. mellékletben megjeldlt véddtavolsagok figyelembevételével legfeljebb 30 m?-es
alaptertiletti allattarto épitmény

¢épitheto.
Az MK-2 jelt dvezetben
a) éplilet nem létesithetd,

b) legfeljebb 30 m>-es alapteriiletii terepszint alatti épitmény helyezhetd el a telekhata-
roktol mérten legfeljebb 3,0 m-re.
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45. Altalanos mezégazdasagi teriilet eléirasai
53.§

Az Ma-1 és Ma-2 jelt 6vezetek a mezOgazdasagi tajhasznalat céljara szolgal, melyen:

a) gazdalkodasi célu allattartas esetén lakoépiilet is épithetd az 51. § (3) bekezdésének
figyelembe vételével,

b) a beépithetd legkisebb teriileti telken legfeljebb négy épiilet 1étesithetd, melyek egy-
mastol mért tavolsaga nem lehet tobb mint 20,0 m,

¢) akiszolgalo uttol legalabb 20 m-re alakithato ki épiilet,

(2) Az Ma-1 és Ma-2 jeli 6vezetekben kialakithato birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

(1)

)

€)

(1)

)
G)
(4)

©)

a) a birtokkdzpont telkének el kell érnie a legalabb 3 ha (30.000 m?) teriiletnagysagot, az
atlagszélességének legalabb az 50,0 métert,

b) a birtokkdzpont beépithetdsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek osszterii-
letének ki nem hasznalt beépithetdsége alapjan képezhetd, de a birtokkdzpont teriile-
tére vetitett beépitettség legfeljebb 25 % lehet,

¢) birtokkozpont beépitésekor meg kell felelni az 51. § (3) bekezdésében foglaltaknak,

d) abirtokkdzpont iizemi épiilete, technologiai épitménye a belteriileti lakotelek vagy kii-
16nleges rekreacios célu telek hataratol legalabb 150,0 m-re helyezhetd el.

46. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet eldirasai
54. §

Az Mt jelli 6vezetbe tartoznak a jellemzdéen allandd névényboritottsagli, muvelt rét-legeld
teriiletek és nem védendd gyepteriiletek, amelyek a kialakult allapotuk szerint jelentds taji-
¢s természeti értékkel rendelkeznek

Az Mt jelt tajgazdalkodasi mezogazdasagi dvezetben az Ma-1 és Ma-2 jelii dvezetekre
vonatkoz0, az 53. § (1) bekezdés b) és c) pontjaban leirtak a mérvadok.

Az Mt jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

47. Vizgazdalkodasi teriiletre vonatozo altalanos eléirasok
55.§

Az Ovezetbe tartoznak a természetes tavak, patakok, vizfolyasok, arkok, a felszini vizelve-
zetést szolgalo arkok, a vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épiiletekkel, épitményekkel

rrrrrr

A Vg-1 jelti vizgazdalkodasi teriilet vezetébe tartoznak a vizfolyasok, arkok teriiletei.
A Vg-2 jelt vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe tartoznak a felszini allovizek teriiletei.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd 3,0 m széles parti savot a 20.§ (1) be-
kezdésében foglaltak szerint kell kijeldlni és kezelni.

A vizgazdalkodasi Ovezetekben épitmények kizardlag vizgazdalkodasi és a természetvé-
delmi célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak szerint 1é-
tesithetok.
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48. Természetkozeli teriilet eloirasai
56. §

(1) A Tk jeli természetkozeli teriilet Gvezetébe jellemzéen a természeti értéket képviseld szik-
las, gyepes teriiletek, vizes ¢lohelyek, nadasok, mocsarak tartoznak, tovabba azon felha-
gyott mezdgazdasagi miivelésii teriiletek, amelyek természetes allapota ezt indokolja.

(2) A Tk jelt természetkozeli teriileteken kizardlag az ismeretterjesztést és a teriilet fenntarta-
sara szolgalo épitmények helyezhetdk el

a) alegeltetéses allattartashoz sziikséges tajba ill6 épitmény,

b) atermészetkiméld gazdalkodasi modok ¢€s a teriilet természeti értékeinek bemutatasa-
ra szolgalo, ismeretterjesztési célt szolgald épitmény,

¢) karamkerités, villanypasztor,
d) vizes €l6hely, to.
49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek eléirasai
57. 8§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben a kdtelezd zoldfeliilet legalabb
1/3-an tobbszintes névényallomany telepitendo.

(2)  Terepszint alatti épitmény — kivéve kozmtépitmény - csak épiilet alatt, vagy kdzvetleniil
hozzé kapcsoloddan létesitheto.

50. Sport célu kiilonleges teriilet el6irasai
58. §

(1) A Kb-Sp jelt kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet kozhasznalata, sportolassal kap-
csolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet és sportpalya a kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re, egyéb telekhatartél leg-
alabb 5,0 m-re helyezhetd el.

51. Rekreacids célu kiilonleges teriilet el6irasai
59. §

(1) A Kb-Rek-... jelii beépitésre nem szant a jelentos zoldfeliilettel rendelkezd rekreacios
célu kiilonleges teriiletek elsdsorban a kiranduld turizmus és a lakossag igényeit szolgalo
tertilet.

(2) A beépitésre nem szant rekreacios célu kiilonleges teriilet 6vezeteiben
a) melléképiiletet csak a forendeltetéssel egyidejlien vagy azt kdvetden lehet elhelyezni,

b) csak olyan szolgaltato rendeltetés alakithatod ki, mely a forendeltetéssel Osszefliggés-
ben van.

(3) Kb-Rek-1 jelii beépitésre nem szant rekreacios célu kiilonleges teriilet Ovezete, ahol

a) a rekreacios rendeltetéssel Osszefliggésben helyezhetd el a turizmushoz kapcsolddo
egyéb rendeltetés,

b) kemping, szallasrendeltetés legfeljebb 30 {6 részére biztosithato,
c) szolgalati lakés legfeljebb 120 m* brutté alapteriileten létesithetd,

d) allattartas és allattenyésztés csak a halaszattal és lotartassal kapcsolatosan lehetséges,
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(4)

©)

(6)

()

e) a kozteriileti telekhatartol és a vizgazdalkodasi Ovezet hataratol legalabb 30,0 m-re
helyezhetd el épiilet és egyéb épitmény, mig a tobbi telekhatartol 20,0 m-re,

f)  aszabalyozasi terven jelolt ,, Telken beliil zoldfeliiletként megtartando €s kialakitando
telekrész’-en kétszintes nodvénytelepités, mig a maganut telekhatara és egyéb
telekhatar mentén legalabb fasor 1étesitése sziikséges.

Kb-Rek-2 jelii beépitésre nem szant rekredcidos célu kiilonleges teriilet, mely f6

rendeltetésként helyi lakossag ¢és a telepiilésre latogatd turistak rekredcids igényeit

szolgalja, ahol

a) avizgazdalkodassal és természetvédelemmel 0ssze nem fliggod uj épitmény
aa) abelteriileti hatartol 150,0 méteren beliil,
ab) aMalom-volgyi t6 vizgazdalkodasi teriiletétdl 100,0 méteres savban,
ac)  a Bikol-patak medrétdl 10,0 m-en beliil
nem helyezheto el,

b) a meglévo épiiletek, épitmények felujithatok, ha az érintett telek rendezése olyan

modon jon létre, hogy tutkapcsolata biztositott, akkor az épiiletek tUjra épithetok,
bovithetok,

Kb-Rek-3 jelt beépitésre nem széant rekreacios célu kiilonleges Bikol-patak menti teriilet,
melyen

a) kozhasznalati rekreacios célu teriilet, ahol olyan épitmények, tornaeszkozok, eso-
beallok helyezhetok el, melyek kdzmiives kiszolgalast nem igényelnek,

b) a felszini viz szabalyozasi terven megjeldlt parti savjaban csak a vizgazdalkodassal
Ossze fliggd épitmény helyezheto el.

Kb-Rek-4 jelii beépitésre nem szant rekreacios céli kiilonleges teriilet a Béke utcai sport
célu tertiletet kiegészitd egyéb sportok szamara, valamint egyéb szabadidds tevékenységek
elhelyezésére szolgal, mely esetében

a) szolgalati lakés legfeljebb 120,0 m* brutté alapteriileten létesithetd,

b) az eldkert mérete a kdzteriileti hatartol mérten legalabb 45,0 méteres, az oldalkert leg-
alabb 10,0 m-es, a hatsokert mérete megegyezik a kotelez6 zoldfeliiletként jelolt terii-
lettel,

Kb-Rek-5 jelli beépitésre nem szant rekreacios célu kiilonleges teriilet, mely elsésorban a
turizmust szolgalja, ahol az el6- és oldalkert legalabb 10,0 m.

52. Temeto kiilonleges teriilete eldirasai
60. §

(1) A Kb-T jelt beépitésre nem szant kiilonleges teriilet a temet6 teriilete, melyen a temetési,

)

hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd, rendeltetéseket befogado
épitmények magassaga a rendeltetés és a technoldgia igénye szerinti lehet.

A temet0 teriilet 6vezetében az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) épilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem kozteriileti telekhatartol leg-
alabb 5 m-re helyezhet6 el,

b) ¢épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozo, harangtorony esetén 15 méter le-
het,

¢) akozteriileti telekhataron a kerités magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet.
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53. Banya kiilonleges teriilete eléirasai
61.§

(1) A Kb-B jeli kiilonleges banyateriilet Ovezet a banyamiivelést szolgalja, ahol az
épitmények, a miiszaki technologiai berendezések a miivelés igénye szerinti helyen és
magassaggal helyezhetdk el.

(2) A technologia berendezések, miitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 m lehet.
54. Zaro rendelkezések
62. §
Ez a rendelet az elfogadasatol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
63. §

Hatalyat veszti a Tardos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2001. (VIL. 15.) sz. onkormanyzati
rendelet.

Tardos, 2023. jinius 16.

Csaban Béla dr. Szmodis Istvan Janos
polgarmester jegyzo

Zaradék:
Jelen rendelet 2023. junius 16. keriilt kihirdetésre.
dr. Szmodis Istvan Janos
jegyzo
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1. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 8/2023. (VI. 16.) énkormdnyzati rendelet-
hez

1.1 melléklet: Szabalyozasi Terv jelkulcsa SZT-0 (A3)
1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv — Kiilteriilet M = 1:11 000 SZT-1 jeli tervlap  (Al)
1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belterillet M =1: 3000  SZT-2 jeli tervlap  (Al)

Szabalyozasi Terv a kdzigazgatasi terliletre csak digitalisan: ~ SZT jeld tervlap (DVD)
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2. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 8/2023. (VI. 16.) énkormdnyzati rendelet-
hez

Az épitési vezetek, dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata

3. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatirdl szolé 8/2023. (VI. 16.) onkormdnyzati rendelet-
hez

Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben elhelyezhetd €s a tiltott rendeltetések
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4. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatarol szo16 8/2023. (VI. 16.) énkormdnyzati rendelethez

Mbodositas soran alkalmazando kimutatas:

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz a rendelet modositasakor igénybe vehet6 érték: +614.45

A bioloégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

ﬁj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartdst szolgdlo teriilet

Potlas utani

e vl kijeldlés kijelslés kijeldlés atsorolas atsorolas atsorolas L
kijeldléssel res o - . P s .. BIA érték
A e eldtti utani utani BIA el —— elotti utani utani BIA eovenle
. altalanos altalanos érték 8 ) altalanos altalanos érték gy &

ingatlan(ok) P . . .
hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
BIA
(altaldnos (altalanos . (altaldnos (altalanos (BIA ( .
. p (BIA szamiitott . P . szamitott
(hrsz) (ha) hasznalat hasznalat B (hrsz) (ha) hasznalat haszndlat szamitott . )
o c gy 2 érteke) ey o qes s értékének
réviditése) roviditése) rividitése) roviditése) értéke)
egyenlege)

=

@ (1

Az 1j beépitésre szdnt teriiletek BIA érték egyenlege®

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenlegoel. A szamitas csak az Gj beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egvenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.
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5. mellékletTardos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 8/2023. (VI. 16.) énkormdnyzati rendelethez

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

B

C

D

E

Elrendel6 onkor-

A sajatos jogintéezménnyel érintett telek helyrajzi szama vagy

A sajatos jogintézmény

A sajatos jogintézményhez
kapcsolodo helyi épitesi

Sajatos jogintézmény tipusa d"md’nyza’ti TR G e T e szabalyzatban meghataro-
ontés szama zott
kovetelmények hivatkozdasa

1. | TELEKALAKITASI TILALOM
2. | ELOVASARLASI JOG

Bikol-patak Kenderes-i sza-

kaszanak telekrendezése, va- 2023. VI1.16.-tdl a

: Y 8/2023. (VI. 16.) 949/2, 054/9, 054/10, o o : ,

21| lamint a Kozbsségi celi re- | © Z05 (00 049/275-049/351, 049/354-049/513, 049/515 Telepiléstery feliilvizs- | A TESZ 6. 9 (2) bekezdése

kre4ciods teriilet fejlesztése a gdlatdig.

Bikol-patak mentén

525/3, 525/4, 525/5, 525/16, 532/3, 532/4, 545/2-
részben, 549, 550, 551-részben, 567, 568, 569, 574, 575-

Fekete Lajos u. ¢s Templom 8/2023. (VI. 16.) 576 és-578-részben, 577, 586- 587-részben, 589, 593, 2023. VIL16.-t6l a )
2.2 | tér kozti tombon beliili koz- snk r N d'1 t' 594, 596, 597, 609, 610, 612, 615, 616, 618, 619, 620, Telepiilésterv feliilvizs- | A TESZ 6. § (2) bekezdése

park kialakitasa Onk. fendele 629-634-részben, 639/1-részben, 645/1-részben, 670, galatdig.

678-részben, 686-részben, 696-részben, 707/1-részben,
707/3, 707/4
o . i 2023. VIL16.-t6 a

23 ﬁé’;‘é‘;ﬁe‘ieﬁg megkdze- | 8/ ggiigﬁag') 885-897 Telepﬁlgézm l{geliilvizs— A TESZ 6. § (2) bekezdése
3. | TELEKCSOPORT UJRAOSZTAS

Banyahegyi Gt menti lakote- | 8/2023. (VL. 16.) | 1234/6-részben, 09/4-részben, 011-részben, 012-részben 2023. VIL16.-tl a : ,
31 AP X .. ’ . ’ " | Telepiilésterv feliilvizs- | A TESZ 6. § (1) bekezdése

riileti fejlesztés onk. rendelet 013-részben edlatiig

. 1092/129-1092/136,

Az Ipartelepi 0t és a Csalo- ’ 2023. VIL16.-t] a

3.2 gany utca kozotti beépitetlen 8/2023. (V1. 16.) 1092/138-1092/160, Telepiilésterv feliilvizs- | A TESZ 6. (1) bekezdése

lakoteriilet kialakitasa

Onk. rendelet

1092/163, 1092/164,
1092/166-1092/174, 1092/142, 1092/143

galataig.
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Ovoda koztél délre lakoterii-

8/2023. (VL. 16.)

2023. VII.16.-t6] a

3.3 leti fejlesztés Snk. rendelet 1014-1018, 1020, 1021 Telepiiléfter\f feliilvizs- A TESZ 6. § (1) bekezdése
galataig.
. . vii1 ,, , 2023. VIL16.-t6l a
34 Janf)sﬂ(" ut'catgl es’zakra eso 8/%023. (VL 16.) 35-részben,37,38, 39, i40, 41/1, 41/1, 44/2, 45, 47- Telepiiléstery feliitvizs- | A TESZ 6. § (1) bekezdése
lakotertileti fejlesztés onk. rendelet részben, edlatdiz,
Dézsa G tcétol indulo. a 46-47-részben, 53-részben, 57-rézsben, 59 részben, 60-
Jai(l)lossik l}llt'c;[(;:l (e?szakrl; ésé 8/2023. (VL. 16.) részben, 66-68-részben, 69/1, 70-részben 71/1, 72-74, 2023. VIL16.-t6l a )
3.5 . v . N ) L 75-részben 77-részben, 94-részben, 98-részben 100- Telepiilésterv feliilvizs- | A TESZ 6. § (1) bekezdése
tombbelsében a masodik Onk. rendelet , , , , I
itemil lakoteriileti feileszte reszben 101/1-4-részben, 104-részben, 111-112-részben, gdlatdig.
utemi lakotertleti fejlesztés 117-118, 120,
Szent Florian utca, Dodzsa 230/7-részben, 251, 252, 254, 255, 256, 258, 259, 283, 2023, VILI6t6] a
36 Gyorgy utca és Gorba utca | 8/2023. (VL. 16.) | 285, 286,287, 288, 289, 290, 291, 297-részben, 302, 303, Telepiilésterv feliilvizs- | A TESZ 6. § (1) bekezdése

ko6z6tti tobbelsoben lakoterii-
leti fejlesztés

Onk. rendelet

304, 305, 306, 307, 312, 313, 314-részben, 315, 316,
327, 328, 329, 330/1, 330/2, 331, 332, 334

galatadig.
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6. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szélé 8/2023. (VI. 16.) énkormdnyzati rendelethez

AZ ALLATTARTO EPITMENYEK VEDOTAVOLSAGA

Ol, kifuté, tragya vagy tragyalé tarol6 elhelyezése

| Ol, istallo, kifuto, tragya vagy tragyalé tarold elhelyezése

Beépitésre szant teriileten legfeljebb a beépithetéség 30%-an, kivétel K-Rek, K-Mii és Ma dvezeteket, ahol a beépithetoség 100 %-an

max. 10 m?

max.50 m?

max. 100 m?

max. 150 m?

max. 50 m?

max. 100 m?

max. 200 m?

(m)

(m)

(m)

(m)

(m)

(m)

(m)

a) sajat lakoépiilettdl

10

15

15

20

15

20

30

b) szomszéd lako épiilettol

25

25

30

30

¢) oktatasi-, nevelési-, szocialis-,
egészségligyi-, kulturalis-, szallas
jellegli-, kereskedelmi-, szolgaltato-,
igazgatasi-, iroda-, sport- vagy idiilo
épiilettol, gyermekjoléti-,
gyermekvédelmi-, nevelési-, oktatasi-
intézmény, élelmiszeripari izem, vagy
vendéglato egység épiilettol,
gyermekjatszotér, sportpalya telek-
hataratol

25

50

Asott kitté] vagy ismert, védett
rétegtol

20

50

20

50

Fuart kattol

20

50

20

50

Vizvezetéktol

(]

Kerti csaptol
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7. melléklet Tardos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 8/2023. (VI. 16.) énkormanyzati rendelethez

Kozutak tervezési osztalyba sorolasa

1,Az orszagos kozuthalézathoz valo kapcsolatot biztosito orszagos mellékutak:

- 1127 j. at (Siitt6 - Vértestolna 6sszekoto ut)
- 1128. j. ut (Tarjan — Tata 6sszekoto t)
- 11134. j. at (Tardosbanya bekoto tt)

Orszagos mellékut
20,00 m széles szabalyozas
K.V.B.

|

«m'

- A4 Fat

B oy

-5

)2

[}

- . o9
gS/a ﬁ/g

Telekhatar’

padka aszfaltburkolat padka
L 150 | 7,00 , 150 |
1 1 1 1
N 10,00 :
1 1
. 20,00 )
1 K
Mintakeresztszelvény — orszagos mellékut, kiilteriileti szakasz (20 m széles)
Orszagos mellékut és kerékparut
24,00 m széles szabalyozas
K.V.B. + KVIL.B.
¢
T )%q
!
ak W Fg
VoA V At
&b | b .
2.5% l 5% _ s0% 50% 5%
i s 28 —— 1
aszfaltburkolat padka
7,00 , 160 |
T T
10,00 L

24,00

Mintakeresztszelvény — orszagos mellékut, kiilteriileti szakasz kerékparuttal (24 m széles)
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2.Helyi kozuthalézat

2.111. rendii belteriileti fout (B.IV.b.C.):
-Arany Janos utca — Templom tér — Dozsa Gyorgy ut (1127. j. at)

Dozsa Gyorgy ut
12,00 m széles kozterilet
B.V.c.C. ”
& TR B 3
© 3 =
= fr T ko
@ Vs :E
" | Q
o V N
N o
:0 x
4
. 5% 1,5%
5.0% 25% A i
s 0 =
nyilt arok padka aszfaltburkolat zoldsav  jarda
, 200 1,00 5,50 , 150 , 200
1 i i i i 1
L 12,00 L
1 1

Mintakeresztszelvéeny — Dozsa Gyorgy ut (belteriilet, 12 m széles)

2.2Gyiijtéutak:

Meglévo utszakaszok:
Rakoczi Ferenc utca
- Kossuth Lajos utca
- Béke utca

- Banyahegyi ut

Tervezett utszakaszok:

- Iparteriileti feltaro ut (B.V.c.C.)

Gydijté ut - gazdasagi teriileten
22,00 m széles kozteriilet

B.V.cA. ‘
A
al” F o T
o ©
®i ¥; £
2 2
o . 2
3 o] [0]
o \/ /\ ; : T! N
N~ ‘ 2
0
X
5% 1,5%
5.0% 25% ‘ <= =
—
% B ' - M
z6ldsav  nyilt arok padka aszfaltburkolat parh.park.sav zoldsav jarda
, 250 |, 200 , 150 , 6.50 , 250 5,00 , 200
1 Kl 1 il 1 i il il
; 22,00 i
1

Mintakeresztszelvéeny — Gyiijtout (belteriilet, 22 m széles)
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- Banyahegyi utca (B.V.c.C.)
Gyiijté ut - lako terileten
16,00 m széles kozterllet,

B.V.c.C.
&
® W
Lo
)
S,
5 NV /\
N
]
¥4
25%
parh.park.sav
z6ldsav nyilt arok padka aszfaltburkolat névénykazett. jarda
, 200 , 200 1,00, 6,50 , 250 , 200
1 1 1 1 1 i
16,00

N =N

Mintakeresztszelvéeny — Gyiijtout (belteriilet, 16 m széles)

2.3 Kiszolgadlo utak (Gtkategoria: B.VL.d.C.)

= Belterilleti kiszolgalout
12,00 m széles szabalyozas

| B.VLd.C
‘ TPy 4
5 | A N
2 DS N N €
] L i%
é - (:%r B
e Y \\% 'ggﬁ
It &
25%  50% H
L
jarda  kézmisav aszfaltburkolat padka arok zOldsav
, 200 100, 4,50 J100, 160 , 180
1 7 7 il i i i
L 12,00 '|I'

Uj kiszolgalé it

- a Szent Florian utca és a Gorba utca kozotti lakout

Kozteriilet hatar
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Belterileti szakasz
Szabélyozasi szélesség = 14 m

B.Vl.c.C
. AP
PR k]
top 2
Z 3
% o ~—— S~ Xé
S ]
N X
g o[ =
D= . 2
LN S N —
e 1
z0ldsav arok padka aszfaltburkolat z06ldsav jarda
, 200 , 150 100, 5,50 , 200, 200
1 k| 1 kl il i il
& 14,00 ;
1 1

Mintakeresztszelvény — Belteriileti kiszolgalo ut (14 m széles)

Kiszolgalo ut Kiszolgalo ut
10,00 m széles kézteriilet, 8,00 m széles kézterﬁl% ‘
B.VLd.D. 3 B.VI.d.D. ™

% o

3 5o - &
S o ol s
= w ©

= P o =
5 o] D
= G - o}
=] = 2 2
= & S 2
: ~ VA
.Tg e} 9 N
X X o 0
x !

+

{ Zr. A2 ==

ERN
A —
Sl Atk Ao ey nyilt arok aszfaltburkolat kézmlsav
p 280 = p BP0 . 2,50 4,50 1,00
! 1 1 1 £ * +—4
10,00 i
p y ' 8,00 "
Mintakeresztszelvény — Belteriileti kiszolgalo it Mintakeresztszelvény — Belteriileti kiszolgalo ut
(10 m széles) (8 m széles)
Tardos Tardos Tardos
Korlatozott, vegyes forgalmu ut Alkotmany ko6z folytatasa Ditzsa sz
B.VI1.d.D. Kulteruleti kiszolgalout Vegyes forgalmu ut
/ﬂ K.VIB. i
VId.D
8 Ts
£ 2 5 5
= g - 2 =
= VA s & 5 3 =
[0} [0} o \/ ‘ /\ 0 = 4\ =
L 5 2 3 5 g
g (X 2 E N N
i »9 L = g L N
| 1 I ' ]
! o padka
padka aszfaltburkolat ~ z6ldsav nyilt arok aszfaltburkolat  padka padka  aszfaltburkolat 26ldsav
0,50 4,50 1,00 1.00 0,50 3.00 0.50 0,50 3,00 1,00
bk s : : . : L) Ly
1 (I 1 () (O (-
. 6,00 . . 5,00 . ) 450 b
1 i 1 7 1 7
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